BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU | N(.HIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 04/2022/TT-BXD Ha Noi, ngay 24 thang 10 nam 2022

THONG TU

Quy dinh v& hd so nhiém vu va ho so do 4n
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung viung huyén,
quy hoach dé6 thi, quy hoach xiy dung khu chire ning
va quy hoach nong thon

Cdn cir khoan 3 Piéu 18 Ludt qu hoach dé thi nam 2009 duoce sira doi, bo
sung tai Ludt sua dsi, bo sung mot so diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach nam 2019,

Can cur khoan 5 Dr’éu 27 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s0 noi dung vé quy hoach xdy dung; dwoc sira
doi, bo sung tai Nghi dinh ?o 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira déi, bo sung
mét s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy
dung (sau day viét tat la Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP);

Can cir Nghi dinh s6 52/2022/ND-CP ngay 08/8/2022 cua Chinh phi quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chire cua Bo Xay dung;

Theo deé nghi cua Vu truong Vu Quy hoach - Kién tric,

B¢ truong Bo Xay dung ban hanh Thong tw quy dinh vé hé so nhiém vu va
ho so do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén,
quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chite nang va quy hoach nong thon.,

Chuong 1
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi Piéu chinh va dbi tuong ap dung

I. Thong tu nay quy dinh vé noi dung hd so cta nhiém vu va do én quy
hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chirc ning va quy hoach nong thon (sau day viét tét
la quy hoach do thi va nong thon).



2

2. Céc té chirc, c4 nhan trong nudc va nude ngoai khi truc tiép tham gia
hodc ¢o lién quan dén cong tac quy hoach do thi va nong thon trén lanh tho Vit
Nam déu phai thuc hién theo céac quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 2. Quy dinh chung vé quy cich thé hién

1. Noi dung thé hién dbi véi thuyét minh, ban v& cia nhiém vy va do an
trong ho so ldy y kién, hd so trinh thdm dinh va phé duyét phai dugc trinh bay rd
rang, day du noi dung ddi voi timg loai, cap do quy hoach va tuan thu cic quy
dinh tai Chuong II va cac phu luc cia Thong tu nay.

2. Hé théng ky hiéu ban vé ctia nhiém vu va d6 an quy hoach do thi, nong
thon phai tuan tha theo quy dinh tai cac phu luc kém theo Thong tu nay.

3. Can ctr diéu kién, dic diém cua vung lién huyén, ving huyén, do thi, khu
chire ning va khu vuc nong thon dugce 1ap quy hoach, ¢6 thé thanh 1ap cic ban do,
so do riéng cho ting ndi dung hién trang, dinh hudng ha tang ky thuat dé dam
bao thé hién duoc day di cac ndi dung theo yéu cau.

4. Truong hop quy hoach ving, quy hoach tinh chua duge phé duyét, cac
ban d6 phuong hudng phat trién hé théng d6 thi, nong thon; ban do ‘phuong an
quy hoach hé thdng do thi, nong thon; ban dd quy hoach sir dung dét cap tinh; ban
dd t6 chire khong gian va phén ving chirc nang trong quy hoach ving, quy hoach
tinh dugc thay thé bang so do dinh hudng phat trién khong gian trong quy hoach
xdy dung vung tinh da dugc phé duyét.

5. Tét ca cac so dd, ban do trong thanh phan ban vé ctia hd so nhiém vu va
ho so d6 an quy hoach dé thi va nong thén phai thé hién rd pham vi ranh gidi 1ap
quy hoach; ranh gidi, tén cac don vi hanh chinh trong pham vi 1ap quy hoach; tén
don vi hanh chinh tiép gip bén ngoai pham vi lap quy hoach.

Chuwong 11

NOQI DUNG HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN
QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Muc 1

HO SO NHIEM VU VA HO SO DO AN QUY HOACH XAY DUNG
VUNG LIEN HUYEN, QUY HOACH XAY DUNG VUNG HUYEN
(SAU PAY VIET TAT LA QUY HOACH HUYEN)

Diéu 3. Nji dung ho so nhiém vu quy hoach huyén

I. Ban vé bao gom: So d6 vi tri va méi lién hé ving; ban do ranh giGi va
pham vi 1ap quy hoach huyén. Thé hién trén nén ban dé phuong an quy hoach hé
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thong d6 thi, ndng thon trong quy hoach tinh theo ty 1& thich hop.
2. Thuyét minh nhiém vu quy hoach huyén bao gom:

a) Ly do, su can thiét lap quy hoach; can cir lap nhiém vu quy hoach. DPéi
voi quy hoach xdy dung ving lién huyén phai ludn ¢t co s& xac dinh quy mo,
pham vi va ranh gidi vung lap quy hoach.

b) Khai quat dic diém tyu nhién va hién trang ctia ving 1ap quy hoach; cac
phuong hudng phat trién va phuong 4n quy hoach tai cac quy hoach lién quan, co
tac dong dén vung 1ap quy hoach. Néu khai quéat nhiing van dé ton tai can giai
quyét trong quy hoach huyén.

¢) Xéc dinh quan diém, muc tiéu quy hoach; tinh chat, chirc ning clia ving.

d) Co s va phuong phap xac dinh dong luc phat trién vung; du bdo so bo
vé: dan 50, dat dai, ty I¢ do thi hoa, phat trién kinh té,...; dé xuat lya chon cdc chi
tiéu vé ha tang ky thuat, ha ting xa hoi theo timg giai doan phat trién.

d) Yéu cau murc do diéu tra khao sat, thu thap tai ligu, so liu, danh gia hién
trang vung lién huyén, viing huyén dugc 1ap quy hoach; yéu cau vé co so dir liéu
hién trang.

e) Yéu cdu vé ndi dung chinh ctia quy hoach huyén.

g) Xac dinh danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; so luong,
quy cach ctia san pham ho so do an quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién
do lap quy hoach; xac dinh yéu cdu vé ndi dung, hinh thirc va ddi tuong lay y
kién vé d6 an quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
Diéu 4. Noi dung ho so dd an quy hoach huyén
1. Thanh phan ban vé bao gém:

a) So dd vi tri va lién hé ving: Vi tri, ranh gidi cua ving lap quy hoach; cac
moi quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi va méi truong trong quy hoach tinh ¢
anh huong téi ving 1ap quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 phuong 4n quy
hoach hé théng do thi, nong thon trong quy hoach tinh theo ty 1€ thich hop.

b) Ban db hién trang ving: Diéu kién tu nhién, hién trang phan b dén cu
va su dung dat vung lap quy hoach hién tr ang hé théng ha tang xa hoi, ha tang ky
thudt cap qudc gia, cap ving, cap tinh va cap huyén tren dia ban theo quy dinh tai

Phu luc II cia Thong tu nay. Ban vé& thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 18
1/10.000 hoac 1/25.000.

¢) Ban d6 phan ving quan ly phét trién: Xac dinh cac phan ving dé quan
ly; ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

d) Ban do dinh huéng phat trién khong gian ving: Xéc dinh khéng gian
phét trién d6 thi, khu dan cu néng thon; khu chiic nang cap qubc gia, cap tinh va



4

cap huyén theo quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach cé tinh chat ky
thuat chuyén nganh; khu vuc an ninh qudc phong, khu vuc phét trién trung tim:
hanh chinh, thuong mai — dich vu, van hoa, thé duc thé thao, nghién ctru, dao tao,
y té& tir cp huyén trd 1én; vi tri trung tdm cum x4, trung tdm xa; khu vuc phat trién
néng nghiép, 1am nghiép, di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh va co s&
kinh té - k¥ thudt khac theo cac giai doan quy hoach (theo quy dinh tai Phy luc II
cua Thong tu nay). Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hoac
1/25.000.

d) Ban do dinh hudng ha tang ky thuat vang: Xac dinh mang ludi, vi tri,
quy md cac cong trinh ha ting ky thuat cap quéc gia, cép ving, cap tmh va cép
huyén theo timg chuyén nganh gom chuan bi ky thuat, giao thong (dén cap duong
lién xa), hé thong dién, cap nudc, cung cap nang Iunmg, thoat nude va xu ly nude
thai, quan ly chat thai ran, nghia trang va ha tang vién thong thu dong. Ban vé thé
hién trén nén so d6 dinh hudng phat trién khong gian ving két hop ban do dia
hinh ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gém cic ndi dung;

a) Ly do va su can thiét 1ap quy hoach huyén; céc can cir 1ap quy hoach; vi
tri, quy mo, pham vi lap quy hoach; quan diém va muc tiéu phat trién cua vung.

b) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - xa hoi vung;
hién trang phan b do thi va diém dan cu néng thon, su bién dong vé dan so trong
vung lap quy hoach; hlen trang sir dung va quan ly dat dal hién trang ha tang xa
hoi, ha ting k¥ thuat cap qudc gia, cdp viing, cap tinh va cép huyen hién trang tai
nguyén va mai truong; hién trang cac chuong trinh, du an dau tu phat trién doi
voi vung lap quy hoach; danh gia cong tac quan ly thuc hién cac quy hoach, quan
ly tai nguyén va bao vé moi truong.

Péi véi quy hoach xay dung vung lién huyén, thuyét minh bd sung thém
ndi dung: Panh gia viéc phdi hop, lién két phat trién giira cac huyén trong ving;
néu hiéu qua, bat cap trong trién khai viéc hen két phat trién dbi voi cong tac

quan ly thuc hién quy hoach lam co s& dé xuat cac giai phap trong do én quy
hoach.

c) Xac dinh dong luc va tiém nang phat trién cua ving; tac dong cua hé
théng ha tang xa hoi, ha ting ky thuét cip qudc gia, cdp ving, cép tinh ddi voi
vung ldp quy hoach.

d) Du bao phat trién kinh té, dan sd, lao dong, ty 1¢ d6 thi hoa, nhu cau st
dung dat, bao vé mai truong; cac rui ro ve bien dong, tham hoa thién nhién, ...

d) T6 chirc phan ving va yéu cau quan ly, phét trién theo céc phan ving.

e) Pinh hudéng phat trién khong gian: Vi tri, quy mé va phucmg huong )
chtc khu vuc phét trién dé thi, dan cu nong thén; khu chirc ning cip quéc gia,
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cap tinh va cap huyen theo quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach nganh;
khu vuc an ninh quc phong; khu vuc phét trién nong nghlep, lam nghiép, di tich
lich sir - viin hoa, danh lam thiing canh va co so kinh té - k¥ thuat khac. Té chirc
phéan bd hé théng trung tim: Hanh chinh, thuong mai — dich vy, vin hoa, thé duc
thé thao, nghién ciru, dao tao, y té tir cdp huyén tré 1én; trung tdm cum xd, trung
tam xd. Xac dinh cac quy hoach chung d6 thi; quy hoach chung xdy dung, quy
hoach phan khu xdy dung khu chirc niang; quy hoach chung xay dung xa can lap
theo céc giai doan phat trién.

g) Dinh huéng phét trién hé thong ha ting ky thuft ving vé chuan bi ky
thuat, giao thong, hé thong dién, cap nudc, cung cap nang lugng, thoat nude va
xur ly nudce thai, quan ly chat thai, nghia trang va ha tang vién thong thu dong.

h) Xac dinh danh muc cac chuong trinh, du an vu tién dau tu vé co sé ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi va bao v¢ mdi trudong; cdc du én can duge néu 1d
quy mo dau tu xay dung, du bao nhu cau von va kién nghi nguon von, thoi diém
thuce hién.

i) D& xudt giai phap thuc hién quy hoach sau khi dugc cép c6 thim quyén
phé duyét. Boi voi viing cé pham vi bao gom nhiéu don vi hanh chinh cap huyén,
céan kién nghi mo hinh, co ché quan ly va lién két phat trién vung lién huyén.

k) Dé xudt cic giai phap vé bao vé méi truong trong ving.

3. Quy dinh quan ly theo quy hoach huyén: Noi dung theo quy dinh tai
Dieu 9 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c6 cac so do kém theo.

4. Dy thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dé an quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, ludn cr bd sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac so liéu tinh toan); dinh kém cac van ban
phap ly lién quan.

Muc 2
HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH PO THI

Piéu 5 . Néi dung ho so nhiém vu quy hoach chung doé thi

Nhiém vu quy hoach chung cac dé thj la thanh phd truc thude Trung wong,
thanh phé thudc thanh phd truc thude Trung wong, thanh phé thudc thudc tinh, thi
x4, thi trin va do thi méi (bao gdm ca do thi loai IV tré 1én chua duge cong nhan
la thanh pho, thj xa; d6 thi m&i du kién 14 thi x4, thanh phé thudc Tinh; o thi loai
V chua dugc cong nhén 1a thi tran va do thi méi loai V) thuc hién theo quy dinh
tai Diéu nay.
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1. Ban v& trong ho so nhiém vu quy hoach chung dé thi

a) Ban vé& trong nhiém vu quy hoach chung dé thi 1a thanh phé truc thudc
Trung uong géom: So dd vi tri va mdi lién hé ving trong quy hoach hé thong do
thi va néng thon quéc gia, quy hoach ving; ban dé ranh gidi va pham vi lap quy
hoach chung thanh phé. Ban vé thé hién theo ty 18 thich hop trén nén ban db dinh
huéng phét trién hé thong do thi va néng thon qudc gia; ban dé phuong hudng
phét trién hé thng dé thi, nong thon.

b) Ban v& trong nhiém vu quy hoach chung thanh phé thudc tinh, thi x4, thi
tran va d6 thi ma&i gom: So do vi tri va méi lién hé trong quy hoach hé thong do
thi va néng thon quéc gia, quy hoach ving (ddi v6i db thi loai 11 trd 1én) va quy
hoach tinh; ban d6 ranh giéi va pham vi lap quy hoach chung d6 thi. Ban vé thé
hién theo ty 1€ thich hop trén nén ban dd dinh hudng phat trién hé théng do thi
quéc gia, ban d6 phuong hudng phat trién hé thong do thi, nong thon (dbi véi do
thi loai I1I tr& 1én) va ban db phuong an quy hoach hé thong d6 thi, nong thon.

2. Thuyét minh bao gdm céc néi dung:

a) Ly do, su can thiét, can ctr lap quy hoach; vi tri, quy m6 pham vi va ranh
gidi 1ap quy hoach chung d6 thi. i voi d6 thi méi, can luan cir ddy du vé pham
vi, ranh gidi 1ap quy hoach.

b) Khai quat dic diém tu nhién va hién trang ctia do thi; khai quat nhimg
van dé ton tai chinh trong qua trinh thuc hién quan ly, phat trién do thi. Néu cac
phuong hudng phat trién tai quy hoach cap quoc gia, quy hoach ving va ké hoach
phét trién do thi theo cac chuong trinh phat trién do thi; phuong dn quy hoach tai
quy hoach tinh va cic du 4an dang trién khai c6 tic dong dén pham vi lap quy
hoach chung do thi.

¢) Xéc dinh tinh chat, dong luc phat trién, vai tro do thi ddi véi qudc gia,
vung va tinh; quan diém va muc tiéu quy hoach; x4c dinh so bd nhiing van dé
chinh can giai quyet trong quy hoach.

d) Du béo so by vé phat trién kinh t& - xa hoi, dan sé, lao déng, nghé
nghiép, dat dai phat trién do thi, khu dan cu néng thon va ha tang ky thuat.

d) Yéu cau mirc do diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sb lidu, dénh gia hién
trang do thi; yéu cau vé co so dir liéu hién trang.

e) Yéu cau vé noi dung chinh cua quy hoach chung do thi.

g) Xac dinh danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; sé luong,
quy céch cua san pham ho so d6 dn quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién
do lap quy hoach; xdc dinh yéu cau ve ndi dung, hinh thire va dbi tuong lay y
kién vé do an quy hoach.

3. Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
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Diéu 6. Noi dung hod so' d6 an quy hoach chung thanh phé true thude
Trung wong

I. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va lién hé ving gébm: Vi tri, quy mé, ranh giéi lap quy
hoach; cac mdi quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi, khong gian phat trién do thi,
ha tang k¥ thuat va moéi trudng trong quy hoach cép quéc gia, quy hoach vung c6
anh huong t6i thanh phé dugc lap quy hoach. Ban vé thé hién theo ty 1€ thich hop
trén nén ban dd dinh hu’o*ng phat trién hé théng d6 thi va ndng thén qudc gia; ban
d6 phuong hudng phat trién hé théng do thi, ndng thén.

b) So dd hién trang phat trién khong glan va ha tang k¥ thuét toan thanh
pho Vi tri, quy mo cua khu chire nang, hé thong ha tang xa hm ha tang k¥ thuat,
khu vuc bao vé di san, di tich, danh lam thdng canh cap qubc gia, ving trén dia
ban thanh phd; Vi tri, quy mé cua cac khu vuc chirc ning, céc do thj va hé thong
ha tang ky thuat khung cua thanh phd; pham vi, ranh gidi cua khu vuc do thi
trung tam; vi tri trung tdm cum X3, trung tdm X3 va diém dan cu nong thon tap
trung. Ban vé thé hién trén nén ban do dja hinh ty 1& 1/25.000 hodc 1/50.000.

¢) Ban d6 hién trang khu vuc d6 thi trung tdm: Hién trang cla céc chirc

nang su dung dat theo quy dinh tai Phu luc III cua Théng tu nay; kién tric canh
quan hé thong:, ha tang xa hoi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh, nha
...); hé thong3 ha tang ky thuat (giao thong, cap dién va chiéu sang db thi, thong

tm llen lac, cdp nudc, cao dd nén va thoat nudc mua, thoat nuac thai; quan ly cht

thai rdn, nghia trang va méi truong). Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty
I€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

d) Ban do danh gia tong hop vé dat xdy dung trén co so xdc dinh cdc tiéu
chi danh gia phu hgp vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy van; st dung
dat (xac dinh cac khu vuc thuan loi, it thuan loi, khong thuan loi cho phat trién
cac chirc nang d6 thi ...); xac dinh céc khu vuc cam, khu vue han ché phat trién do
thi. Ban vé& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000 hoic
1/50.000.

d) So d6 co cdu phat trién do thi (bao gém céc so dd phan tich hién trang va
dé xuat cic phuong an kém theo thuyét minh néi dung vé tiéu chi xem xét, lua
chon céc phuong an) xac dinh khung hé thong giao théng chinh, méi lién két giira
céc khu vue chire nang chinh, cdc khu vye trung tim va huéng phat trién mé rong
do thi. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh theo ty 1é thich hop.

e) So dd dinh huéng phat trién khong gian toan do thi: Xac dinh vi tri, quy
md cla cac d6 thi trong thanh phd; pham Vl cua khu vuc do thi trung tam; quy
md, pham vi cua cdc khu chirc ning cip quoc gia, cap ving, khu vie phat trién
nong nghiép, 1am nghiép, di tich lich st - vén hoa, danh lam thang canh, sinh thai,
bao ton, an ninh quéc phong,...; vi tri tr ung tim x4, trung tim cum x4 (néu co),
diém dan cu nong thon tap trung. Xac dinh cac truc khong gian, hanh lang phat
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trién d6 thi cua thanh phd. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1é 1/25.000
hodc 1/50.000.

g) So d6 dinh hudng phat trién ha tang ky thudt toan do thi: Xac dinh mang
ludi, vi tri, quy mo cac cong trinh ha tang ky thuat cap quoc gia, cap ving, cap do
thi trén dia ban thanh phd va céc ndi dung quy dinh tai dlem a khoan 6 Piéu 15
Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP theo timg chuyén nganh gom Chuén bj ky thuat,
giao thong (dén cap duong lién khu vuc), hé thong dién, cap nudc, cung cap nang
lugng, thoat nude va xur ly nude thai, quan ly chat thai rin, nghia trang va ha tang
vien thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban vé thé hién trén nén
so dd dinh hudng phat trién khong gian toan do thi két hop ban d6 dia hinh ty 1¢
1/25.000 hoac 1/50.000.

h) So d6 dinh hudng phat trién khong gian khu vuc d6 thi trung tdm: Xac
dinh pham vi, quy mé cac khu chire ning; cac khu chuyén doi chirc nang; khu
hién ¢6 han ché phat trién, khu chinh trang, cai tao, khu can bao ton, ton tao; khu
phat tnen mai (trong do xac dinh pham vi, quy mé cua cac khu dan cu; khu chire
ning cap qudc gia, cip ving va thanh phd); khu can bao ton, ton tao; khu cdm
xay dyng; cac khu dy trir phat trién; an ninh, quéc phong. Xac dinh vj tri, quy mo
hé thdng trung tdim: Hanh chinh, thuong mai — dich vu, vin hoa, thé duc thé thao,
cong vién cdy xanh va khong gian mo cta do thi; trung tam chuyén nganh nghién
ctru, dao tao, y té,...cap qudc gia, cap vung va cap thanh pho Xéc dinh cac khu
vue du kién xdy dung cong trinh ngam. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh
ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.

i) Ban d6 quy hoach sir dung dat khu vue dé thi trung tam: Vi tri, quy mo
cua cac loai chie nang sur dung dat theo quy dinh tai Phu luc III cua Thong tu
nay; xac dinh quy mo dan so, chi tiéu vé mat do dan cu, sur dung dat cua ting khu

vuc chire ning dé thi theo céc giai doan phét trién. Ban vé& hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1¢ 1/10.000.

l) Cac ban d6 dinh hudng phat trién hé théng ha tang ky thudt va bao vé
moi truong cua khu vuc dé thi trung tam: Noi dung theo quy dinh tai diém b
khoan 6 Diéu 15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Ban v& thé hién trén nén ban do
quy hoach st dung dat khu vuc d6 thi trung tam két hop ban d6 dia hinh ty 1¢
1/10.000 hoac 1/25.000.

m) Cac ban vé thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo trudng Bo Xay dung hudng dan vé noi
dung Thiét ké d6 thi va Thong tu 5O 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B§
truong Bo Xay dung sta ddi, bd sung mét sé didu cia Thong tu so 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2016 cua B truong Bo Xay dung hudng dan vé ndi dung thiét
ké do thi (sau day viét tit 1a Thong tu sb 06/2013/TT-BXD).

2. Thuyéet minh bao gom céac ndi dung;:

Noi dung thuyét minh cua hd so dd an quy hoach chung thanh phd truc
thudc Trung uong bao gom:
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a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s6, sir dung
dét, kién tric canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi truong. Diénh gia
cong tac quan ly, trién khai thyc hién theo quy hoach dugc duyét vé phat trién
khong gian, st dung dat, ha tang ky thudt. Danh gia hién trang cic chuong trinh,
dyu an dau tu xdy dung, phat trién dang dugc tnen khai thuc hién trén dia ban
thanh pho Xac dinh céc van dé co ban cin giai quyet Cac so liéu phai dugc tong
hop, thé hién bang so dd, bang biéu kém theo thuyét minh ngin gon, rd rang.

b) Xac dinh muc tiéu, tinh chét va dong luc phat trién cua thanh pho.

¢) Xéc dinh céc chi tiéu kinh té - k¥ thudt cho toan thanh phd, timg db thi
va khu vuc do thi trung tam.

d) Panh gid, dy bdo cdc tic dong cla dieu kién tu nhién, kinh té - xa hoi;
phan tich cic dinh hudng, yéu cau cua quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving
va quy hoach co tinh chét ky thuat chuyén nganh da duoc phé duyét dbi voi dinh
hudng phat tr;en cua thanh pho Du bdo cac chi tiéu phat trién: Ty 1€ do thi hoa,
quy md dan s, dat dai, ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuét cho toan thanh pho; timg
d6 thi, khu vire dé thi trung tam va khu chire ning do thi trén dia ban thanh pho.

d) Xéac dinh nguyén tac, tiéu chi dé lua chon phuong an co cau phat trién
do thi.

e) Dinh hudng phat trién khong gian: Noi dung theo quy dinh tai diém a
khoan 5 5 Piéu 15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Xac dinh pham vi, gi¢i han phat
trién khong gian cua khu vuc dé thi trung tdm va céac thanh pho, thi x4, thi tran
thugc thanh pho truc thuge Trung vong; dé xuat khu vuc noi thi, ngoai thi; xac
dinh cac khu vuc can lap quy hoach phan khu doé thi; quy hoach phan khu xay
dung khu chirc nang; quy hoach chung xay dung xa theo céc giai doan quy hoach.

g) Dinh hudng phat trién khong gian cho khu vire do thi trung tam: Noi

dun;s theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 15 Nghi dmh s6 37/2010/NP-CP. Hé
théng trung tdm xac dinh theo cap qudc gia, cip ving, cap thanh ph.

h) Pinh hudng quy hoach str dung dét toan dé thi va khu vuc dé thi trung
tam theo cac giai doan quy hoach. Tai khu vuc do thi trung tam, xac dinh quy moé
doi voi cac chire nang sur dung dat theo quy dinh tai Phu luc III cua Théng tu nay.

i) Thiét ké do thi theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

k) Pinh hudéng phat trién ha tang ky thudt dé thj gdbm: Dinh hudng phat
trién ha tang ky thuat toan thanh pho va dinh hudng phat trién ha tang ky thudt
cho khu vuc do thi trung tdm lam co so trién khai do an quy hoach chuyén nganh
ha tang k¥ thuat doi voi thanh pho truc thude Trung wong.

1) Dé xuat cic giai phap vé bao vé méi truong trong ving.

m) Dé xuat cac danh muc quy hoach, chuong trinh, du 4n uvu tién: Luan cir
va xac dinh cac danh muc quy hoach, chuong trinh, du an wu tién dau tu theo cac
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giai doan; dé xuat, kién nghi nguf’in luc thuc hién.

3. Phu luc va ban vé kem theo thuyét minh gdm: Céc giai trinh, giai thich,
ludn ctr bd sung cho thuyet minh; bang biéu, s6 liéu tinh toan thé hién két qua néu
tai thuyét minh; ban vé& khd A3; van ban phép ly lién quan.

4. Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach chung d6 thi: Noi dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luat Quy hoach do thi va phai c6 ban vé kho A3 kém theo.

5. Du thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

Ditu 7. Noi dung hd so' dd 4n quy hoach chung thanh pho, thi xi, dé
thi loai IV tré 1én chwa dwge cong nhan la thanh pho, thi xa; dé thi moi du
kién 1 thanh pho, thi xa thudc Tinh

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va lién hé ving gom: Vi tri, quy md, ranh giéi lap quy
hoach; cac moi quan hé veé tu nhién, kinh té - xa hoi, khong gian phat trién do thi,
ha tang ky thudt va moi trudong trong quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving
(d6i voi do thi loai 1T trd 1én), quy hoach tinh (thanh phf) truc thudc Trung uvong
ddi v6i d6 thi thudce thanh phd truc thuée Trung wong) ¢é anh huong toi do thi
dugc lap quy hoach. Ban vé& thé hlen theo ty 18 thich hop trén nén ban do dinh
ercmg phét trién hé thong do6 thi qudc gia, ban d6 phuong hudéng phat trién hé
thong d6 thi nong thon (déi vai do thi loai III tro 1én) va ban do phuong an quy
hoach hé théng db thi, nong thén (hodc dinh hudng phat trién khong gian toan do
thi d6i v6i do thi thude thanh pho truc thudc Trung uong).

b) Ban dd hién trang: Hién trang cua cac chir ning st dung dét theo quy
dinh tai Phu luc III ctia Théng tu nay; kién truc canh quan, hé thong ha tang xa
hoi (gido duc, y té, vin hoa, thuong mai, cay xanh, nha ¢, ...); hé théng ha tang k¥
thuat (giao thong, cap dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cdp nudc, cao
dd nén va thodt nuéc mua, thoat nudc thai; quan ly chit thai rin, nghia trang va
mdi truong). Ban vé thé hién trén nén ban d dia hinh ty 1& 1/10.000.

c) Ban do danh gia tong hop vé dét xdy dung trén co so cdc tiéu chi danh
gid phit hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy vin; danh gia vé hién
trang phap ly, s dung dat: Xac dinh cac khu vuc thuan loi, it thuan loi, khong
thuan lgi cho phat trién céc chic nang do thi; xac dinh cac khu vuc cam, khu vuc
han ché phat trién do thi. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000.

d) S0 d6 co cdu phit trién db thi (cac so do phan tich hién trang va dé xuat
céc phuong 4n kém theo thuyét mmh noi dung vé tiéu chi xem xét, lua chon céc
phuong an). Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ thich hop.

d) Ban do dinh huéng phat trién khong gian do thi: Xac dinh khu hién c6
han ché phat trién; khu chinh trang, cai tao; khu phat trlen mai (trong do xac dmh
pham vi, quy md cua céc khu dan cu; khu chirc nang cap qudc gia, cap ving, cap
tinh va cé‘ip d6 thi); khu can bao ton, ton tao; khu cAm xdy dung; cac khu du triv
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phét trién; an ninh quoc phong; cac khu vue trung tdm: hanh chinh, thuong mai —
dich vu, van hoéa, thé duc thé thao, cong vién, cay xanh, nghién ctru, dao tao, y té
va trung tdm chuyén nganh khac tir cap do thi tro lén; cac khu vue du kién xay
dung cong trinh ngam (dbi véi do thi loai IIT tr 1én). Xac dinh céac truc khong
gian chinh va khéng gian mé cua d6 thi. Xac dinh cac khu vie dan cu nong thon.
Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/10.000.

e) Ban d6 quy hoach sir dung dat dé thi theo cac giai doan quy hoach: Vi
tri, quy mé cua céac loai chirc nang sir dung dat theo quy dinh tai Phu luc III ctia
Thong tu nay. Xac dinh quy mé dan s6 va dat dai cta ting khu vuc chirc ning do
thi; chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu dat quy hoach dé thi theo céc giai doan
phat trién. Ban v& thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1& 1/10.000.

g) Cac ban d6 dinh hudng phat trién he théng ha tang ky thuat: Xac dinh
mang ludi, vi tri, quy mo cac cong trinh ha ting k¥ thuat cip qudc gia, cap vung,
cap tinh, cap do thi trén dia ban va cac ndi dung quy dmh tai khoan 5 Diéu 16
Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP theo tirng chuyen nganh gom: Chuan bi ky thuat,
giao thong, hé thong dién, cap nudc, cung cap nang luong, thodt nuge va xur ly
nude thai, quan ly chat thai ran, nghia trang, ha tang vién thong thu dong va cong
trinh ha tang k¥ thuat khéc. Ban vé thé hién trén nén ban dd quy hoach st dung
dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000.

h) Céc ban vé& thiét ké dé thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sd, sir dung
dat, kién tric canh quan, ha ting xa hoi, ha ting ky thuit va méi truong. Panh gia
cong tac quan ly, trién khai thuc hién theo quy hoach dugc duyét vé phat trién
khong gian, sir dung dét, ha tang k¥ thuat; so sanh, déi chiéu véi dinh hudng va
chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét (néu co); danh gia hién trang dé thi theo
cac tiéu chuan, tiéu chi phan loai d6 thi. Pénh gié hién trang cdc chuong trinh, du
an dau tu phat trién dang dugc trién khai thyc hién trén dia ban. Xac dinh céc van
dé co ban can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién cua do thi.

¢) Xéac dinh cac chi tiéu kinh té - k§ thuat dbi voi do thi va tung khu vue
chirc nang do thi.

d) Panh gia, dy béo céc tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi;
quy hoach cép qudc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh va quy hoach ¢6 tinh
chat ky thuat chuyén nganh da dugc phé duyét dén dinh hudng phat trién ctia do

thi. Du béo cac chi tiéu phat trién: ty 1¢ do thi hoa, quy mé dan s, dat dai, ha tang
xd hdi, ha tang k¥ thuat ddi véi do thi va cac khu chirc nang do thi.

d) Xac dinh nguyén tic, tiéu chi dé lua chon phuong 4n co céu phat trién
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do thi.

e) Dinh hudng phat trién khong gian d6 thi: Noi dung theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Du kién khu vuc ndi thi, ngoai
thi; xdc dinh cac khu vuc can 1ap quy hoach phéan khu va quy hoach chung xay
dung xa theo cac giai doan quy hoach.

g) Pinh hudng quy hoach st dung dat dé thi theo céc giai doan quy hoach.
Xac dinh quy mo doi vdi cac chlre nang sur dung dat theo quy dinh tai Phu luc 111
cua Thong tu nay.

h) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD

i) Dinh huéng phat trién ha ting ky thuat d6 thi gdm: Giao thong, cao do nén
va thodt nude mua, cung cip nang luong, vién thong, cip nudc, thoat nudc thai,
quan ly chat thai rin va nghia trang theo ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 16
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

k) Dé xuat cac giai phap ve bao vé mai trudong.

1) DPé xuét cac danh muc quy hoach, chuong trinh, du an uu tién: Luén cu
va xac dinh danh muc cac quy hoach, chuong trinh, du én uu tién dau tu theo cac
giai doan quy hoach; dé xuat, kién nghi nguon luc thuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach chung thanh phé thudc tinh, thi xa phai co
bang bi¢u thong ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so do, ban
v& khd A3 véi ky hiéu va ghi ch, duoc sip xép kém theo ndi dung cho timg phan
ctia thuyét minh lién quan.

¢) Phu luc va ban vé& kém theo thuyét minh gém: Céc giai trinh, giai thich,
luan ctr bd sung cho thuyét minh; bang biéu, so liéu tinh toan thé hién két qua néu
tai thuyét minh; ban vé kho A3; van ban phap ly lién quan.

d) Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chung do thi: Néi dung theo quy

dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luat Quy hoach do thi va phai ¢6 cac ban vé khd A3
keém theo.

d) Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

Di¢u 8. Noi dung hd so dd 4n quy hoach chung thi tran, d6 thi loai V
chua cong nhan la thi tran va do6 thi mai loai V.

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va lién hé ving gdm: Vi tri, quy mé, ranh gi6i lap quy
hoach; cdc méi quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi, khong gian phat trién db thi,
ha tang ky thuat va méi truong trong quy hoach tinh (quy hoach chung thanh phd
truc thude Trung uong), quy hoach huyén co anh huong toi do thi dugce lap quy
hoach. Ban v& thé hién theo ty 1 thich hop trén nén ban do phuong an quy hoach
hé thong do thi, nong thon (hodc So d6 dinh hudng phét trién khong gian toan
thanh phd true thude Trung wong ddi véi dé thi thude thanh pho truc thudce Trung
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wong) va so do dinh hudng phat trién khong gian ving lién huyén, ving huyén
(néu co).

b) Ban dd hién trang: Hién trang céc chic ning sir dung dat theo quy dinh
tai Phu luc IV cua Thong tu nay; kién tric canh quan, hé théng ha téng x4 hoi
(gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh, nha ¢, ...); hé thé)ng ha té’mg ky
thuat (giao thong, cép dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cép nudc, cao
dd nén va thoat nudc mua, thodt nudce thai; quan ly cht thai ran, nghia trang va
mdi truong). Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/5.000.

¢) Ban dd danh gia tong hop vé dit xay dung trén co sd céc tiéu chi ddnh
gia phi hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy van; danh gia vé gia
tri su dung dat: Xéac dinh céc khu vuc thuan loi, it thuan loi, khong thuan loi cho
phat trién cac chirc nang do6 thi; xac dinh céc ving cdm, han ché phat trién do thi.
Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/5.000.

d) So d6 co ciu phat trién do thi (céc so do phan tich hién trang va dé xuét
cac phuong 4n kém theo thuyét mmh noi dung vé tiéu chi xem xét, lua chon cac
phuong 4n). Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/5.000.

d) Ban d6 dinh hudng phat trién khong gian dé thi: Xéc dinh khu chinh
trang, cai tao; khu phat trién mdi, trong do6 xac dinh pham vi, quy mé cua cac don
vn 0; khu chuc nang cap quoc gia, cap tinh va cap huyén (néu co); khu can béao
ton; khu cam xay dung; cic khu du trir phét trién va khu vuc an ninh quoc phong;
cac tr ung tam: hanh chinh, thuong mai — dich vy, vén hoa thé duc thé thao, dao
tao, y té cong vién cay xanh cdp do thi, cap huyén va cap tinh (néu o). Xéc dmh

cac truc khong gian chinh va khong gian ma cua d6 thi. Ban vé thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1€ 1/5.000.

e) Ban d6 quy hoach sir dung dat dé thi theo cac giai doan quy hoach: Vi
tri, quy mo cua cac chiuc nang su dung dét theo quy dinh tai Phu luc IV cua
Thong tu nay; xac dinh quy m6 dan s va dit dai cua timg khu vuc chire nang cua
do thi, chi tiéu vé mat do dén cu, chi tiéu dat quy hoach d6 thi theo cac giai doan
phat trién. Ban vé thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1& 1/5.000.

g) Cac ban do dinh huéng phat trién hé thdng ha tang ky thuat: Xac dmh
mang ludi, vi tri, quy mo cac cong trinh ha tang ky thuat dé thi, cip qudc gla cap
ving, cap tinh (néu co) trén dia ban va noi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 17
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP theo timg chuyén nganh gom: Chudn bj k thudt,
giao thong (dén cap dudong khu vuc), hé thong dién, cap nudc, cung cap nang
lucmb, thoat nude va xu ly nude thai, quan ly chat thai rin, nghia trang va ha tang
vién thong thu dong. Ban ve thé hién trén nén ban do quy hoach st dung dat do
thi két hop ban db dia hinh ty 1& 1/5.000.

h) Cac ban vé thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sd
06/2013/TT-BXD.
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2. Thuyét minh bao gém cac noi dung:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sd, st dung
dat, kién trac canh quan, ha tang x4 hoi, ha ting ky thuat va méi truong. Panh gia
cong tac qudn ly, trién khai thyuc hién theo quy hoach dugc duyet vé phat trién
khong gian, str dung dat, ha tang ky thuat; so sanh, d6i chiéu voi dinh hudng va
chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét (néu c6); danh gia hién trang d6 thi theo
céc tiéu chuan, tiéu chi phan loai d6 thi. Panh gid hién trang cdc chuong trinh, dy
an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh céc van
dé co ban can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién cua do thi.

¢) Xéc dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat déi voi do thi va tirng khu vuc
chirc ndng.

- Panh gia, du bao cac tac dong cua didu kién tu nhién, kinh té - xa hoi;
quy hoach tinh, quy hoach huyén va quy hoach c¢ tinh chat ky thudt chuyén
nganh (néu c6) da dugc phé duyét den dinh hudng phat trién cua do thi. Dy bao
cac chi tiéu phét trién: quy mé dan s, dat dai, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuét doi
vai d6 thi va cac khu vuc chirc nang cua do thi.

d) Pinh hudéng phat trlen khong gian dé thi: Noi dung theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 17 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

d) Pinh huéng quy hoach str dung dat do thi theo céc giai doan quy hoach.
Xac dinh quy mé cac chirc nang st dung dat theo quy dinh tai Phu luc IV cua
Thong tu nay.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

g) DPinh hudng phat trlen ha tang ky thugt do thi gom Giao thong, cao do nén
va thoat nudc mua, cung cap nang lugng, vién thong, cdp nudc, thoat nudce thai,
quan ly chat thai rin va nghia trang theo ndi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 17
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

h) Dé xuat céc giai phap bao vé moéi truong.

i) Dé xuat chuong trinh, du 4n wu tién: Luén clr va xac dinh chuong trinh,
du 4n uu tién dau tu theo cac giai doan quy hoach; dé xuét, kién nghi nguon luc
thuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach chung thj tran, d6 thi loai V chua cong nhan
|4 thi trAn va d6 thi méi loai V phai c6 bang biéu thong ké, phu luc tinh toén, hinh
anh minh hoa va h¢ thong so do, ban vé kho A3 véi ky hiédu va ghi cha, duoc sip
xép kém theo noi dung cho timg phén cta thuyét minh lién quan.

2. Phu luc va ban vé kem theo thuyet minh g gbm: Céc giai trinh, giai thich,
ludn cir b6 sung cho thuyet minh; bang biéu, sb lidu tinh toan thé hién két qua néu
tai thuyét minh; ban vé khd A3; vin ban phap 1y lién quan.

3. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chung do thi: N6i dung theo quy
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dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban vé& khd A3
kem theo.

d) Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.
Diéu 9. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach phan khu dé thi

1. Ban v& bao gém: So dd vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach
chung do thi, thé hién theo ty 1& thich hop trén nén so do huéng phat trién khong
gian. Ban d6 xac dinh ranh gigi nghién ctru, pham vi khu vuc 18p quy hoach phan
khu, thé hién theo ty 1¢ thich hgp trén nén ban dd quy hoach st dung dét do thi
theo cac giai doan quy hoach.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung;

a) Ly do, su can thiét, can ct l1ap quy hoach phan khu; xéc dinh vi tri va
ludn ctr pham vi va ranh gioi lap quy hoach phan khu; xac dinh quy mé dién tich,
yéu cau quan ly, dau tu phét trién déi véi khu vuce 1ap quy hoach phan khu.

b) Khai quat dac diém tu nhién va hién trang cua khu vuc lap quy hoach
phin khu. Néu cic dinh huéng phat trién tai quy hoach chung d thi va cac quy
hoach ¢6 tinh chét ky thuat chuyén nganh dang trlen khai cé tac dong dén pham
vi lap quy hoach phan khu. So bg xac dinh nhiing van dé chinh can giai quyét va
yéu cau vé viéc cu thé héa quy hoach chung d6 thi da dugc phé duyét.

¢) Xéc dinh so bo vé quy mo dan sO, dat dai, cac nhu cau vé co s¢ ha té"mg
k¥ thuat, ha tang xa hoi do6i vai khu vuce 1ap quy hoach.

d) Yéu cau ddi véi cong tac diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai liéu, sb
liu, danh gia hién trang d6 thi; yéu cau vé co s& dit liéu hién trang.

d) Yéu cau vé noi dung chinh cua quy hoach phan khu.

e) Xac dinh danh muc ban Vg, thuyét minh, phu luc kém theo; s6 [rong,
quy cach cua san pham ho so do an quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién
do 1ap quy hoach; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thic va dbi tuong ldy y
kién vé d6 an quy hoach.

3. Du thao T¢ trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Diéu 10. Noi dung hd so' dd 4n quy hoach phin khu db thi

I. Thanh phén ban vé bao gém:

a) So do vi tri va gidi han khu dét: Vi tri, pham vi ranh g161 1ap quy hoach,
thé hién mdi quan hé glua khu vuc lap quy hoach v6i cac khu vuc khac trong do6

thi. Ban vé hién trén so d6 hudng phat trién khéong gian va ban dé quy hoach st
dung dét do thi theo cac giai doan quy hoach ¢ ty 1é thich hop.

b) Ban db hién trang sir dung dat va kién trac, canh quan: Hién trang chtrc
nang st dung dét theo quy dinh tai Phu luc V cua Thong tu nay va céc chi tiéu su
dung dat; hién trang kién tric canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido duc, y té,
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van héa, thé duc thé thao, thuong mai, cdy xanh, nha @, ...), cac khu vuc bao vé di
tich, di san, danh lam thang canh. Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢

1/2.000 hodc 1/5.000.

¢) Céc ban dd hién trang hé théng ha téng k¥ thuat va bao vé méi truong:
Giao thong, cép dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cé"lp nude, cao do nén
va thodt nudc mua, thoat nude thai; quan ly cht thai rin, nghia trang va moi
truong; cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban do thé hién trén nén ban dd dia hinh
ty 1é 1/2.000 hoac 1/5.000.

d) Ban d6 quy hoach tong mat bing st dung dat: Xac dinh quy mé dién
tich, dan sb va chi tiéu sir dung dat quy hoach déi voi timg 6 phé trong khu vurc
lap quy hoach theo quy dinh tai Phu luc V ctua Thong tu nay; khoang lui cong
trinh dm vai céac truc duong trong khu vuc 1ap quy hoach; vi tri, quy mo cong
trinh ngam. Xéc dinh cac don vi &; vi tri, quy mo cua hé théng ha tang xa hoi cap
d6 thi tré 1én (néu co) va cap don vi ¢ trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/2.000 hoc 1/5.000.

d) So do t6 chirc khong gian kién tric canh quan: Ban vé thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/2.000 hoc 1/5.000.

e) Ban do quy hoach hé thong cong trinh giao thong va chi giéi dudng do,
chi gioi xay dung dén cap duong khu vue ddi véi ban vé ty 18 1/5.000 hodic duong
phan khu vuc ddi véi ban v& 1/2.000; vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén
mat dét va ngam) tuyen va ga tau dién ngam hao va tuynel ky thuat. Ban vé thé
hién trén nén ban do quy hoach téng mit bang sir dung dat két hop ban do dia
hinh ty 1¢ 1/2.000 hoéc 1/5.000.

g) Cac ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thudt theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuat, cap nudc, cap nang luong va chiéu sang, thoat
nudc thai va xir ly chét thai rén, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang
k¥ thut khéc. The hién trén nén ban do quy hoach tong mit béng sir dung dat két
hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000 hogc 1/5.000.

h) Ban do tong hop duong day, dudong éng ky thuat. Ban vé thé hién trén
nén ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat két hop ban dd dia hinh ty 1é
1/2.000 hogc 1/5.000.

1) Ban v€ xac dinh cac khu vyc Xxdy dung cong trmh ngam Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang co xdy dung tang ham (neu co). Ban vé
thé hién theo ty 1é thich hop trén nén ban d6 quy hoach tong mit biang st dung
dat, ban do téng hop duong day, dudng dng ki thuat két hop ban d6 dia hinh.

k) Céc ban vé thiét ké do thi: Thé hién theo quy dinh tai Thong tu s6
06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh bao gdém céc ndi dung:

a) Xac dinh pham vi va quy mo lap quy hoach. Phén tich vi tri, danh gia
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diéu kién tu nhién; hién trang dan sd, sir dung dét, kién tric canh quan, ha tang xa
hoi, ha tang ky thuat va moi trmmg Pénh gia hién trang cac chuong trinh, cILr an
dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. X4c dinh cac vin dé
co ban can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Néu cdc yéu cau, dinh huéng chinh tai
quy hoach chung dé thi da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan ly da dugc
ban hanh d6i véi khu vue lap quy hoach phan khu.

¢) Lua chon chi tiéu dét dai, ha tang xa h01 va ha tang k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach xdc dinh quy mé déan s, dat dai, cic nhu cau vé co so ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ddi véi khu vue lap quy hoach.

d) Néu cdc nguyén tic, yéu cau vé t6 chirc khong gian, kién trac, canh
quan; quy dinh vé su dung dat dbi vai timg khu chirc nang, truc duong chinh,
khong gian mo, diém nhan, khu trung tdm, khu bao tén (néu co). Xac dinh VI tri,
quy md, cau truc céc don vi &; vi tri, quy mo6 cac cong trinh ha tang xd hoi cap do
thi tré 1én (néu c6); quy mé dién tich, dan sb, chi tiéu sir dung dat doi véi timg
khu chirc nang dé thi theo 6 phd (hinh thanh boi cac dudng khu vyue ddi véi ban
vé ty 1€ 1/5.000 hodc duong phan khu vuc déi véi ban vé 1/2.000) trong khu vuc
lap quy hoach; vi tri, quy mo cong trinh ngam Xac dinh chi gi¢i xay dung cong
trinh trén céc truc dudng tir cdp khu vuc ddi véi ban vé ty 18 1/5.000 hodc tir cap
phan khu vue déi véi ban vé 1/2.000.

d) Thiét ké do thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

e) Quy hoach hé théng cong trinh !1&_1 tz"ing k¥ thuat do thi: Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

g) Bé xuat cac giai phap bao vé mai truong.

h) Du kién cac du an uu tién dau tu: Ludn ct, xdc dinh danh muc céc
chuong trinh, du an wu tién dau tu tai khu vuce 1ap quy hoach; dé xudt, kién nghi
céc co ché huy dong va tao nguon luc thuc hién. Néu cac du an du kién uu tién
dau tu xay dung bang nguén von ngan sach nha nudc.

Thuyét minh dé an quy hoach phan khu dé thi phai c6 bang biéu thong ké,
phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so do, ban vé kho A3 véi ky
hiéu va ghi cha rd rang.

3. Quy dinh quan ly theo d6 4an quy hoach phan khu dé thi: Néi dung theo

quy dinh tai khoan 2 Biéu 35 Luat Quy hoach dé thi va phai cé céc ban v& kho
A3 kem theo.

4. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, phu luc dinh kém, giai
thich, luan cu bo sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cac s6 liéu tinh toan).
Phu luc dinh kém van ban phap ly lién quan.
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Diéu 11. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chi tiét dé thi

1. Ban v& bao gébm: So dd vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach
chung do thi va quy hoach phan khu do thi da dugc phé duyét; thé hién theo ty 1€
thich hop trén nén so do dinh hudng phat trién khong gian va so db to chirc khong
gian kién tric canh quan. Ban d6 ranh gidi, pham vi nghién ctu, quy mo khu vire
lap quy hoach chi tiét do thi; thé hién theo ty 1é thich hop trén nén ban dd quy
hoach tong mat bang sir dung dat ctia quy hoach phan khu dé thi.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung;

a) Ly do, su can thiét, cin clr l1ap quy hoach chi tiét do thi; vi tri, pham vi
ranh gidi, dién tich, chirc nidng khu vue 1dp quy hoach. So bg cdc dinh hudng phat
trién tai quy hoach chung d6 thi va ndi dung quy hoach phan khu da dugc phé
duyét co tac dong dén pham vi 1ap quy hoach. Néu nhu cau quan Iy va dau tu phat
trién dbi véi khu vue 1ap quy hoach. Quy hoach chi tiét phai thong nhat, cu thé
hoa quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

b) Panh gia khai quat dac diém tu nhién va hién trang, xac dinh so bo
nhitng vén de ndi dung co ban can giai quyét trong dd 4n quy hoach chi tiét do
thi va yéu cau vé viéc cu thé hoa quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

. ¢)Du klfzn quy mé dan s; cac chi tiéu co ban ap dung trong d6 an vé nhu
cau su dung dat, ha tang xa hdi va ha tang ky thuat trén co s& cac quy dinh cua
quy hoach phan khu, quy hoach chung do thi da dugc phé duyét.

d) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sé lidu, danh gia
hién trang; yéu cau vé co s¢ dir liéu hién trang.

d) Yéu cau vé ni dung chinh cua quy hoach chi tiét d6 thi. Du kién cac
hang muc cong trinh can dau tu xay dung trong khu vue 1ap quy hoach; xac dinh
cac yéu cau dcu vOi viéc nghién ctru to chire khong gian, kién trtic, canh quan, st
dung dét, két ndi ha tang ky thuat va cac yéu cau khac.

e) Xac dinh danh muc ban vé, thuyet minh, phu luc kem theo; sb lugng,
quy céach ctia san pham hd so d6 an quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién
do lap quy hoach; xéc dinh yéu cau vé nodi dung, hinh thie va déi tuong lay y
kién vé d6 an quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Diéu 12. N§i dung hd so dd dn quy hoach chi tiét db thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va gidi han khu dat: Vi tri, pham vi ranh giéi lap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu d6 thi da duge phé duyét; moi
quan h¢ gitra khu vue 1ap quy hoach vai cac 6 pho, khu chirc nang khic trong quy
hgach phan khu d6 thi (néu c6). Ban vé thé hién theo ty 1€ thich hop trén nén so
do dinh erc’n}g phat t‘rién khong gian do thi cua quy hoach chung dé thi da dugc
phé duyét; nén ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat cua quy hoach phéan
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khu d6 thi dugc duyét.

b) Ban db hién trang sir dung dét; kién tric, canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang cua cac chirc nang st dung dat theo quy dinh tai Phy lyc VI cua
Théng tu nay; kién tric canh quan, hé thong ha tang x4 hoi (gido duc, y té, vin
hoa, thuong mai, cdy xanh, nha @, ...); danh gia dat xiy dung trén co s& céc tiéu
chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chit thuy vin, sir dung dat. Ban vé thé
hién trén nén ban dé dia hinh ty 18 1/500.

¢) Céc ban do hién trang hé théng cong trinh ha tang ky thuat va bao vé
moi truong: Giao thong, cung cép nang lugng va chiéu sang do thi, thong tin lién
lac, cap nudc, cao dd nén va thoat nudc mua, thoat nudce thai; quan ly chét thai
rin, nghia trang va moi trudng. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€
1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mit bing sir dung dat: Xac dinh quy mo dién
tich, dan sb va chi tiéu sir dung dét quy hoach ddi véi timg 16 dat (hinh thanh boi
cac duong cf‘ap noi bo) trong khu vuc lap quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI
ctiia Théng tu ndy; khoang Ii cong trinh ddi véi cac truc dudng tir cép ndi bo; vi
tri, quy mé cong trinh ngam. Xac dinh cac nhom nha ¢; khu vue xay dung nha &
xa hoi (néu co), vi tri, quy mo ctia hé théng ha tang xa hoi cap doé thi tro 1én va
cap don vi & (néu ¢o) trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty
& 1/500.

) So do 6 chirc khong gian, kién tric, canh quan: Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 18 1/500.

e) Ban d6 quy hoach hé thon&, cong trinh giao thong, chi glcn duong do, chi
gioi xay dung; vi tri, quy mo ben bii db xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao v céc tuyén ha tang ky thuat dén cap duong ndi bo. Ban vé thé
hién trén nén so dd t chirc khong gian kién tric canh quan két hop theo ban dd
dia hinh ty 1¢ 1/500.

g) Cac ban d6 quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thudt theo tirg
chuyén nganh: Chuén bl k¥ thuat cung cap ning lugng va chiéu sang, thoat nudc
thai, quan ly chét thai rén, ha tang vién thong thy dong va cong trinh ha tang ky
thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén so dd td chirc khéng gian kién triic canh quan
két hop ban dd dia hinh ty 1€ 1/500.

h) Ban do tong hop duorng day, duong G ong k¥ thuat. Ban vé thé hién trén nén
so dd t6 chire khéng gian kién tric canh quan két hop ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/500.

i) Ban V€ xac dinh cac khu vuce xay dung cong trmh ngam Céc cong trinh
cong cong ngam cac cong trinh cao tang co xay dung tang ham (neu co),... Ban
vé thé hién theo ty 16 thich hop trén nén so db td chire khong gian kién tric canh
quan két hop ban dé dia hinh.

k) Cac ban vé thiét ké do thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sO
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06/2013/TT-BXD.
2. Thuyét minh bao gc‘:‘)m cac ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién thh lap quy hoach. Phan tich vi tri, danh
gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sO, str dung dat, kién tric canh quan, ha
tang x4 hoi, ha tang k¥ thudt va mai truong. Danh gid hién trang cac du én dau tu
phat trién dang dugc trién khai thyc hién trén dia ban. Xac dinh céc van dé co ban
can giai quyét.

b) Xéc dinh muc tiéu lap quy hoach. Banh gia su phu hop véi chuong trinh,
ké hoach phat trién do thi da dugc ban hanh. Néu cac yéu céu, dinh hudng chinh
tai quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu do
thi da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan ly da dugc ban hanh lién quan dén
véi khu vue 1ap quy hoach chi tiét.

¢) Lua chon chi tiéu dit dai, ha ting xa héi va ha tang k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; xac dinh quy mé dén so, dat dai, cac nhu cau vé co so ha
tang k¥ thuat, ha tang xa héi doi véi khu vuce 1ap quy hoach.

d) Xac dinh chirc ning str dung dt, quy mé dién tich, dan sd, chi tiéu st
dung dat ddi véi timg 16 dat trong khu vue 14p quy hoach; chi gi6i xay dung cong
trinh ddi véi timg 16 dét va trén cac truc dudng tir cap ndi bo. Xéc dinh khu vuc
xdy dung nha ¢ xa hoi (néu co).

d) Xac dinh yéu lel.l té) chie khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vue quy hoach va yeu cau vé bd tri cong trinh ddi véi timg 16 dat (xac dinh chiéu
cao, ¢Ot san va tran tang mot; hinh thirc kién triic, hang rao, mau sic, vat liéu chu
dao cuia cac cong trinh va cédc vat thé kién tric khéc cho timg 16 dat); td chirc cay
xanh cong cdng, san vuon, cdy xanh duong phd va mit nude trong khu vue quy
hoach. Xéc dmh vi tri, quy mo cac cong trinh, khu vuc dac trung can kiém soat,
cac ndi dung can thyc hién dé kiém soat va cic quy dinh can thyc hién.

e) Thiét ké dé thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

g) Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang c6 xay dung tang ham, ...).

h) Quy hoach hé théng céng trinh ha tang k¥ thuat dé thi: Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP

i) Dé xuét giai phap bao vé mai trudng.

1) Dy kién so bo vé tong murc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn vén va to
churc thuc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét dé thi phai c6 bang biéu thdng ké,
phu luc tinh toan, hinh danh minh hoa va hé¢ thong so do, ban vé kho A3 vai ky
hiéu va ghi cha rd rang.

3. Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét do thi: Noi dung theo quy
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-

dinh tai khoan 3 Piéu 35 Luat Quy hoach dé thi va phai c¢6 cac ban vé kho A3
kém theo.

4. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (cdc giai trinh, giai thich, luan cir bo sung
cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cac so liéu tinh toan). Phu luc dinh kem van
ban phap ly lién quan.

Diéu 13. Noi dung hd so' dd an quy hoach chi tiét rit gon
1. Thanh phan ban vé&

a) So d6 vi tri, pham vi ranh gidi khu dat trong quy hoach phan khu hodc
quy hoach chung thi tran, do thi méi c6 quy mo dan s6 du bao tuwong duong do thi
loai V da dugc phé duyét; thé hién trén nén ban db quy hoach téng mat bz:ing str
dung dat ctia quy hoach phén khu dé thi hodc ban d6 quy hoach sir dung dat do
thi theo céac giai doan quy hoach cia quy hoach chung doé thi da duoc phé duyét o
ty 1€ thich hop.

Péi véi cong trinh ha tang ky thuat khong theo tuyén duogc néu tai khoan 4
Diéu 1 Nghi dinh sta ddi, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh thudce linh vuc
quan ly nha nudc cua Bo Xay dung, so dd vi tri, pham vi ranh gidi ldp quy hoach
duoc thé hién trén nén ban do quy hoach sir dung dét do thi theo cac giai doan
quy hoach ctia quy hoach chung d6 thi hodc nén ban d6 quy hoach sir dung dat
cap tinh trong hd so quy hoach tinh hodc nén so db phuong 4an quy hoach cua quy
hoach ¢6 tinh chét ky thuét chuyén nganh da dugc phé duyét & ty 18 thich hop.

b) Ban v& tong mit bang, phuong an kién triic cong trinh: Xac dinh vi tri,
quy mé cong trinh, hang muc cong trinh trong 16 dat (gdm ca cong trinh ngam);
céc chi tiéu sir dung dat quy hoach; t6 chirc san vudn, duong ndi bd trong khu
vue quy hoach; Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Ban v& h¢ théng cong trinh ha tang ky thudt gdbm céc ndi dung: Giao
thong, chuan bi ky thuét, cung cap nang lugng va chiéu sing, thoat nudc thai,
quan ly chat thai ran, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat
khac; thé hién nén ban do dia hinh ty 1é 1/500.

2. Thuyét minh bao gom céc ndi dung;

a) Xac dinh pham vi, quy mo dién tich lap quy hoach. Phén tich vi tri, danh
gia diéu kién tu nhién; quy mo dan so, hién trang sir dung dat, cong trinh kién
trac, canh quan, ha tang k¥ thuat va moi truong tai khu vue 1ap quy hoach.

b) Xéc dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Néu cac yéu cau, dinh huéng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu do thi
da dugc phé duyét kem theo quy dinh quan ly da dugc ban hanh lién quan dén véi
khu vuce lap quy hoach chi tiét rat gon.

¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha téng xa hoi va ha tﬁng k¥ thuat ap dung cho
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toan khu vuc quy hoach; quy mo dan sO, cac nhu cau vé co s ha téng k¥ thuat, ha
tang xa hoi doi voi khu vue lap quy hoach.

d) Xéac dinh chirc ning str dung dat, quy mé dién tich, dan s, chi tiéu st
dung dat doi vai ting 16 dat trong khu vuce 1ap quy hoach; chi gidi xay dung cong
trinh doi vai timg 16 dat va trén cac truc duong tir cap noi bg.

d) Xéc dinh yéu céu té chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu
vuc quy hoach va yéu cau vé bo tri cong trinh, hang muyc cong trinh trong khu dat
(xdc dinh chidu cao, cbt san va tran ting mot; hinh thirc kién triic, hang rao, mau
sdc, vat liéu chu dao cua céc cong trinh va céc vat thé kién trtic khac cho ting 16
dat); to chire sin vuon, cdy xanh trong khu vuc quy hoach.

e) Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang c¢6 xay dyung tang ham, ...).

h) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat do6 thi: Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Biéu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP

3. Du thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

4. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ct bo sung
cho thuyét minh; ban vé minh hoa; céc so liéu tinh toan). Phu luc dinh kém véan
ban phap ly lién quan.

Piéu 14. Noi dung ho so' nhiém vu quy hoach chuyén nganh ha ting ky
thuat dé thi

1. Ban v& bao géom: Ban do ranh gidi lap quy hoach chuyén nganh ha ting
ky thuat do thi. Thé hién trén nén so do dinh hudng phat trién khong gian toan
thanh phd theo ty 1& thich hop.

2. Thuyét minh bao gom céc ndi dung:

a) Ly do lap quy hoach, quan diém va muc tiéu cua do an theo chuyén
nganh ha tang k¥ thuat.

b) Néu céc yéu ciu vé danh gia tong hop vé ha tang ky thudt; ra soat, phan
tich lua chon cdc chi tiéu kinh té - ky thuat; du béao nhu cdu; céc yéu cau vé vi tri,
quy mé cu thé ctia hé thdng cic cong trinh dau mdi ciing nhu cac giai phap vé
mang ludi k¥ thuat.

¢) Xéc dinh danh Muyc ban vé, thuyét minh, phu lyc kém theo; s6 luong,
quy cach cua san pham hé so do6 an; ké hoach va tién d¢ to chirc lap quy hoach;
xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thic va doi tugng lay y kién vé do an quy
hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Diéu 15. Noi dung ho so d6 4n quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuat do thi - chuyén nganh quy hoach giao thong do thi
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1. Thanh phéan ban vé:

a) So dd vi tri va mbi lién hé viing bao gom: Ranh giéi nghién ctru, pham vi
1ap quy hoach va mang ludi giao thong chinh két ndi. Ban vé thé hién theo ty 1¢
thich hop trén nén ban d6 dinh huéng phat trién hé théng d6 thi va nong thén
qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién hé thong d6 thi, nong thén viing.

b) Ban dd hién trang hé thdng giao thong: Mang ludi giao thong ddi ngoai,
giao thong do6 thi; vi tri, quy mé cac nha ga, cang hang khong - san bay, cang
song, cang bién, bén xe khach lién tinh, bai d xe 16n. Ban vé& thé hién trén nén so
d6 hién trang sir dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/10.000 hoic 1/25.000.

¢) So dd quy hoach hé théng giao thong:

Hé thong giao thong dbi ngoai bao gom: Quy mé, hudng tuyén duong bo,
duong sat quéc gia, duong thuy, duong khong; vi tri, quy mo céc cang hang
khong, nha ga duong sét, bén cang, cang ndi dia, bén xe khach lién tinh.

Hé théng giao théng d6 thi bao gom: Mang ludi duong do thi (dén cap
dudng chinh khu vuc); dudng sit do thi; duong thiy; vi tri, loai hinh, quy mo cac
nt giao thong quan trong, bén bai do xe, nha ga trung tam van chuyén hanh
khach, cau lon vuot song, cau vugt, ham duong bg; cac tuyén van tai hanh khach
cong cong chu yéu.

Ban v& thé hién trén nén so do dinh hudng phat trién khong gian két hop
ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gém céc ndi dung:

a) Phan tich, tong hop va dénh gia thuc trang xay dung va phat trién hé
thong giao thong do thi; cac giai phap quy hoach hé thong giao thong do thi phai
dam bao céac ndi dung quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai ¢é cac so do, ban vé khé A3, bang biéu thong ké, phu
luc tinh toan va hinh anh minh hoa.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Piéu 16. Noi dung hd so' dd an quy hoach chuyén nganh ha ting ky
thuit do thi - chuyén nganh quy hoach cao dd nén va thoat nuwéc mit do thi

I. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va méi lién hé viing bao gdbm: Ranh gi6i nghién ctru, pham vi
lap quy hoach va he théng song, thuy loi chinh ctia viing. Ban vé& thé hién theo ty
I¢ thich hop trén nén ban dd dinh huong phat trién hé thdng dé thi va néng thén
qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién hé théng dé thi, nong thon ving.

b) Ban do hién trang danh gi4 tong hop dat xay dung, hé théng tiéu thoat
nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh dau moi. Ban vé thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1¢ 1/10.000 hoac 1/25.000.
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¢) So do quy hoach cao do nén va thoat nudc mua do thi. Bén vé thé hién
trén nén so d6 dinh hudng phat trién khong gian két hop ban do dia hinh ty 1é
1/10.000 hodc 1/25.000: luu vuc thoat nudce, hé thong tiéu, thoat nudce; vi tri, quy
mo cac cong trinh dau mdi; cao do nén tai cic khu vuc cua dé thi va cic duong
phé chinh cp d6 thi.

2. Thuyét minh bao gdm céc nédi dung:

a) Phan tich, tong hop va dénh gid hién trang dia hinh, cic diéu kién dia
chat cong trinh, thiy van, cac khu vue 6 tai bién moi truong, dé xuit cac giai
phéap quy hoach cao do nén va thoat nudec mua dam bao cac ndi dung da dugce quy
dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c¢6 so do, ban vé kho A3, biéu bang, tinh toan phan tich.

3. Dy thao To trinh va Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

Piéu 17. Noi dung hd so dd 4n quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuat do thi - chuyén nganh quy hoach cap dién do thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va mdi lién hé ving bao gém: Ranh giéi nghién ctru, pham vi
lap quy hoach va hé théng truyén tai dién. Ban v& thé hién theo ty & thich hop
trén nén ban do dinh hudng phat trién hé thong do thi va néng thén qudc gia, ban
do phuong hudng phat trién hé thong do thi, nong thon ving.

b) Ban d6 hién trang hé thong cip dién: Nguon dién, cac tuyén truyén tai,
phan phoi; vi tri va quy mé cac tram bién ap. Ban vé thé hién trén nén so do hién
trang sur dung dat két hgp ban do6 dia hinh ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

¢) Ban d6 quy hoach qép dién: Ngudn dién, cac tuyén truyén tai, phan phoi;
vi tri va quy mé cac tram bién dp. Ban vé thé hién trén nén so do dinh hudng phét
trien khong gian két hop ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

d) Cac ban vé minh hoa (néu o).

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung;

a) Phan tich, tél}g hgp va danh gia cu thé hién trang cép dién, dé xudt cac
giai phap quy hoach cap dién dam bao cac ndi dung da duogc quy dinh tai Diéu 24
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so db, ban vé khd A3, biéu bang va tinh toan phan tich.

3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

Pi¢u 18. Noi dung hod so dd an quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuit dé thi - chuyén nganh quy hoach chiéu sing do thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va moi lién hé ving bao gom: Ranh gidi nghién ctru va pham



25
vi lép quy hoach. Ban vé& thé hién theo ty le thich hop trén nén ban do dinh hucmg

phat trién hé thdng d6 thi va nong thon qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién
hé thong do thi, néng thon ving.

b) Ban dd hién trang hé thong chiéu sang d6 thi: Hién trang hé théng cap
dién chung cua do thi, ludi dién chiéu sang cac truc chinh dén cap khu vuec. Ban
v& thé hién trén nén so dd hién trang st dung dat két hop ban do dia hinh ty 18
1/10.000 hodc 1/25.000.

¢) Ban dd quy hoach chiéu séng dé thi: Chu d&, y tuéng chiéu sang do thi
theo khu chirc nang do thi, cac khong gian cong cong, cac truc chinh dén cip khu
vuc va cac Diém nhin d6 thi. Thé hién trén nén so do dinh hudng phit trién
khong gian két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000 hoac 1/25.000.

d) Céc ban vé minh hoa (néu co).
2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Phén tich, tong hop va dénh gia cu thé hién trang vé chiéu sang do thi;
céc giai phap quy hoach chiéu sang phai bao dam phu hop véi céc quy dinh tai
Piéu 25 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP, dbng thoi phai lam rd duge chu dé, y
tuong chiéu sang cho cac khu chitc niang d6 thi, khong gian cong cong, cac cong
trinh giao théng, chiéu sang mit ngoai cong trinh, chiéu sang quang cdo va khu
vuc 1é hoi.

b) Thuyét minh phai ¢6 ban vé& kho A3, biéu bang phan tich, tinh todn va
cac hinh anh minh hoa.

3. Du thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

Di¢u 19. Noi dung hd so dd an quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuit dé thi - chuyén nganh quy hoach cap nwéc do thi.

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va mbi lién hé viing bao gébm: Ranh giéi nghién ctru va pham
vi lap quy hoach. Ban vé& thé hién theo ty I¢ thich hop trén nén ban do dinh huc’mg
phat trién hé théng dé thi qudc gia, ban dd phuong hudng phét trién hé théng do
thi nong thén ving két hop ban do dia hinh.

b) Ban d6 hién trang xdy dung va phat trién hé théng cap nudc thé hién: Vi
tri, quy mo céac cong trinh cap nuoc, tuyen truyen tai va tuyén phan ph0| nudc

(cap I va cap 2). Ban vé thé hién trén nén so do hién trang st dung dat két hop
ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

¢) Ban d6 quy hoach cip nudc: Phan ving cép nudgce; vi tri cac tuyén truyén
tai va tuyen phan phdi; vi tri, quy mo céc cong trinh cdp nudc. Ban vé thé hién
trén nén so d6 dinh hudéng phat trién khéng gian két hop ban dé dia hinh ty 18
1/10.000 hodc 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:
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a) Noi dung thuyét minh can phan tich, tong hop, danh gia hién trang vé hé
thdng cap nude; trir luong va ngudn nude; dé xudt cic giai phap quy hoach cap
nude phai dam bao phi hop véi cdc quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi dinh sO
37/2016/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so do, ban vé khé A3, biéu bang, tinh toan phan
tich.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

Piéu 20. Noi dung hd so dd an quy hoach chuyén nganh ha ting ky
thuat do thi - chuyén nganh quy hoach thoat nwée thii do thi.

1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va mdi lién hé ving bao gdbm: Ranh giéi nghién cu va pham
vi lap quy hoach. Ban vé thé hién theo ty Ie thich hop trén nén ban do dinh eromg
phat trién hé théng d6 thi va ndng thén qudc gia, ban dd phuong hudng phat trién
hé thong d6 thi, nong thén ving.

b) Ban do hién trang xdy du*ng va phat trién he thong thoat nudc: Vi tri, quy
mo cac cong trinh thoat nudc, tuyen thoat nudc cap I va cap II. Ban vé thé hién
trén nén so dd hién trang str dung dét két hop ban dd dia hinh ty 18 1/10.000 hoic
1/25.000.

¢) So do quy hoach thoat nude: Phan ving thodt nudc; vi tri cac tuyen thoat
nude cap 1, cdp II; vi tri, quy mé céc cong trinh thoat nude. Ban vé thé hién trén
nén so do dinh hudéng phat trién khong gian két hop ban doé dia hinh ty 1é
1/10.000 hoac 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gém cac ndi dung:

a) Phan tich, tong hop, ddnh gia hién trang vé: hé thong thoat nude, dién
bién moi truong, kha nang tiéu thoat. D€ xuat cac giai phap quy hoach phai dam
bao pht hop véi cic quy dinh tai Diéu 27 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so dd, ban v& khd A3, biéu bang va tinh toan phén
tich.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

Diéu 21. Noi dung ho so d6 an quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuat d6 thi - chuyén nganh quy hoach xir Iy chét thai rin.

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va mdi lién hé viing bao gdm: Ranh gidi nghién ctru va pham
vi lap quy hoach. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban dé dinh hudng
phat trién hé thong do thi va nong thon quoc gia, ban d6 phuong hudng phat trién
hé thong do thi, ndng thén ving.

b) Ban dd hién trang xur ly chét thai rén: Vi tri, quy mo céac tram trung
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chuyén, cac co so xu ly chét thai rin. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty
[¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.

¢) Ban d6 quy hoach xir Iy chét thai ran thé hién vi tri, quy mé co sé xir ly
chat thai rin, cac tram trung chuyén. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty
1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gém céc ndi dung:

a) Noi dung thuyét minh can phan tich, tdng hop, danh gia hién trang vé xur
ly chat thai ran; cac giai phap quy hoach quan ly, xtr ly chat thai ran phai dam bao
phu hgp véi cac quy dinh tai Dieu 28 cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so db, ban vé khé A3, bidu bang va tinh toan phén
tich.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach.

Piéu 22. Noi dung ho so dd 4n quy hoach chuyén nganh ha ting k§y
thuat do thi - chuyén nganh quy hoach nghia trang.

1. Thanh phén ban vé:

a) So dd vi tri va mdi lién hé ving bao gdm: Ranh gioi nghién ctru va pham
vi lap quy hoach. Ban vé thé hién theo ty ]e thich hop trén nén ban d6 dinh huo*ng
phat trién hé théng do thi va nong thén qudc gia, ban dd phuong hudng phat trién
hé thng do thi, nong thén ving.

b) Bz:m do hién trang thé hién vi tri, quy md, loai nghia trang. Ban vé thé
hién trén nén so do hién trang st dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000
hoac 1/25.000.

¢) Ban db quy hoach nghia trang thé hién vi tri, quy mo, loai va cap nghla
trang. ban v& thé hién trén nén so do dinh hudéng phat trién khong gian két hop
ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gdm céc noi dung:

a) Phan tich, tong hop, danh gid hién trang vé phan bd nghia trang; cac giai
phap quy hoach nghia trang cu thé tr ong mot d6 an phai dam bao phu hop voi céc
quy dinh tai Diéu 29 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so d6, ban vé khd A3, bidu bang va tinh toan phan tich.
3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

Piéu 23. Ngi dung ho so' dd an quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thudt dé thi - chuyén nganh quy hoach ha ting vién théng.

I. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va mbi lién hé viing bao gébm: Ranh gidi nghién ctru va pham
vi lap quy hoach. Ban vé thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban dd dinh hudng
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phat trién hé thdng do thi va nong thon quéc gia, ban d6 phuong huéng phét trién
hé thong do thi, ndng thén vung.

b) Ban db hién trang hé théng théng tin lién lac: Vi tri, quy md cac tram thg
phat, hé thdng truyén din théng tin hiru tuyén. Ban v& thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

¢) Ban do quy hoach hé thong thong tin lién lac: Cac tuyén trgyén d?m‘,
tram thu phét khu vuc, cdc cong trinh ddu mbi. Ban vé thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Phan tich, tong hop va danh gia hién trang hé théng thong tin lién lac, dé
xudt cac giai phap quy hoach thong tin lién lac dam bao pht hop cic quy dinh tai
DPiéu 30 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so do, ban vé& khd A3, biéu bang va tinh toan phan tich.
3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dé an quy hoach.

Muce 3

HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH XAY DUNG KHU
CHUC NANG

Diéu 24. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chung xiy dung khu chire
niang

1. Ban v& bao gém: So dd vi tri va méi lién hé trong quy hoach ving, quy
hoach tinh; ban dd ranh gi6i, pham vi nghién ClI’U lap quy hoach chung xay dung.
Ban vé& thé hién theo ty 1& thich hop; trén nén ban dé phuong hudng to chtre
khong gian va phan ving chirc nang trong quy hoach viing; phuong an to chic
khong gian va phan viing chirc ning trong quy hoach tinh va ban dé quy hoach st
dung dat trong quy hoach tinh da dugc phé duyét.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung;

a) Ly do, su can thiét 1ap quy hoach, pham vi, quy mé va ranh gidi lap quy
hoach chung xay dung.

b) Khéi quét dac diém tu nhién, hién trang va nhiing van dé ton tai chinh trong
thuc hién quan ly, dau tu phat trién tai khu vuc lap quy hoach chung xdy dung. Néu
cac phuong hudng phat trién tai quy hoach c.ap quoc gia, quy hoach vung, phuong
an quy hoach tai quy hoach tinh da dugc phé duyét va cac du an dang trién khai co
tac dong dén pham vi 1ap quy hoach chung xay dung khu chie nang.

c¢) Xac dinh tmh chat, quan diém va muc tiéu quy hoach; vai tro cua khu
chic nang déi véi qude gia, vung, tinh; xac dinh so bd nhiing van dé chinh can
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giai quyét trong quy hoach.

c) bé xuat lua chon cac chi tiéu kinh té - k¥ thuét co ban ap dung, du bao
so bd vé dan sd, dat dai va ha tang k¥ thuat trong pham vi 18p quy hoach.

d) Yéu cau murc do diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, so liéu, danh gié hién
trang; yéu cau vé co s¢ dir liu hién trang.

d) Yéu cau vé noi dung chinh cua quy hoach chung khu chiic ning.

e) Xac dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo; s6 lugng,
quy cdch ctia san pham ho so d6 an; du toan kinh phi; ké hoach va tién do t6 chirc
lap quy hoach; xéc dinh yéu cdu vé ndi dung, hinh thic va déi tuong duoc lay y
kién vé db 4an quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
4. Cac van ban phap ly lién quan.

Didu 25. Noi dung hd so dd an quy hoach chung xiy dung khu chiic niing
1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va lién h¢ vang: Vi tri, quy md, ranh gidi 1ap quy hoach; cac
mdi quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi, phat trlen do thi va nong thon, t6 chirc
khong gian va phan vung chirc nang, phat trién két céu ha tang sir dung tai
nguyén va bao vé mdi truong trong quy hoach vung, quy hoach tinh c¢6 anh
huong toi khu chire nang dugc lap quy hoach. Ban vé thé hién theo ty 1€ thich
hop; trén nén ban do td chic khong gian va phan ving chirc ning trong quy
hoach vung, quy hoach tinh da dugc phé duyét.

b) Céc ban do hién trang gém: Hién trang cua cac chirc nang st dung dat
theo quy dinh tai Phu luc VII ctia Théng tu nay; kién triic canh quan, hé thong ha
tang xa hdi (gido duc, y té, van héa, thuong mai, ciy xanh, nha &, ...); hé thong
cong trinh ha tang ky thuat (giao thong, cép nang lugng va chiéu sang, thong tin
lién lac, cap nudce, cao do nén va thoat nudc mua, thodt nude thai; quan ly chat

thai ran, nghia trang va moi truong). Ban vé thé hién trén nén ban dé dia hinh ty
I¢ 1/5.000 hoac 1/10.000.

¢) Ban dé danh gia tong hop va lua chon dét xay dung trén co s¢ cac tiéu
chi dénh gia phu hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van; dénh gia
vé sir dung dat. Xac dinh cac khu vuc thuén loi, it thuan loi, khong thuén loi cho
phat trién; xdc dinh cac khu vuce cam, khu vue han ché phat trién trong khu chirc
nang. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/5.000 hodc 1/10.000.

d) So d6 co cau phat trién khu quy hoach (céc so dd phan tich hién trang va dé
Xudt cac phuong an kém theo thuyét minh néi dung vé tiéu chi xem xét, lya chon céac
phuong an); thé hién khung hé thong giao thong chinh, mdi lién két gitta cac khu
vuc chiie ning chinh, cac khu vue trung tim va huéng phat trién mé rong khu chie
ning. Ban v& thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 18 1/5.000 hoic 1/10.000.

d) Ban d6 dinh hudng phat trién khong gian: Xac dinh céu tric phat trién
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khéng gian theo cdc khu vuc chirc ning; cic khu vuc trong diém, khu vuec kién
tric, canh quan, cac truc khong gian chinh, hé thong quang trucmg, khu vuc ctra
ngd, cong trinh diém nhan cua khu chic nang; cic lién két vé giao thong va ha
tang ky thuét gitra cac khu vuc; cdc khu vuce du kién xay dung cong trinh ngim
(néu co).

Déi véi quy hoach chung xay dung khu kinh te khu cong ngh¢ cao phai
xac dinh va thé hién pham vi ranh gidi cac khu vuce can can thiép kiém soat phat
trién nhu: Khu vuc bao ton ton tao, cai tao chinh trang, khu vuc phat trién mai,
cac khu vuc kién tric canh quan khéc cin duge bao vé,.... Ban vé& thé hién trén
nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000.

e) Ban d6 quy hoach s dung dat theo céc giai doan quy hoach: Vi tri, quy
mo cua cac chirc nang str dung dét theo ‘quy dinh tai Phu luc VII cua Théng tu
nay; xdc dinh quy mo dan sé (néu co), dat dai, chi tiéu sur dung dat cua timg khu
vue trong khu chire nang theo cac giai doan phat trién. DP6i vai cac khu vuce khong
gian chinh cua khu kinh te khu cong nghé cao, khu nghién ctru, dao tao can quy
dinh ting cao xay dung toi da va t6i thiéu. Ban v& thé hién trén nén ban dé dia
hinh ty 1€ 1/10.000.

g) Cac ban vé dinh hudng kiém soat vé kién triic, canh quan: Xéc dinh céc
ving kién tric, canh quan trong khu quy hoach; dé xuat té chirc khong gian céc
truc, khu chirc nang quan trong (khu trung tdm, khu vuc cura ngd, truc khong gian
chinh, quang truong, khong gian cay xanh, mat nudc va céc khu vuc, cong trinh
diém nhén,...). Ban vé thé hién trén nén ban dé dia hinh theo ty 1€ thich hop.

h) Cac ban d6 dinh hudéng phat trién ha tang ky thuat: Xac dinh mang ludi,
vi tri, quy md cac cong trinh ha tang ky thuit cap qubc gia, ving, tinh va do thi
trong pham vi lap quy hoach chung khu chtrc néng theo timg chuyén nganh gom
chuan bi ky thuat, giao théng (dén cp duong chinh khu vuc), cap nuée, cung cap
nang luong, thoat nude va xu ly nude thai, quan ly chat thai rén, nghia trang, ha
tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban vé& thé hién trén
nén ban do quy hoach su dung dat khu chirc nang theo céc giai doan quy hoach
két hop ban dd dia hinh ty 1€ 1/10.000.

2. Thuyét minh bao gdm céc néi dung;

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s, chire ning
sur dung dat, kién tric canh quan, ha tang xa hoi, ha tang ky thuét va méi truong.
Danh gia cong tac quén ly, trién khai thuc hién theo quy hoach dugc duyét vé
phét trién khong gian, sir dung dét, ha ting k¥ thuat; so sanh, ddi chiéu véi dinh
hucnb va chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét (neu c0). Panh gia hién trang
cac chuong trinh, dyu an dau tu phat trién dang duoc trién khai thyc hién trén dia
ban. Xac dinh céc van dé co ban can giai quyet.

b) Xac dinh muc tiéu, dong luc phat trién ctia khu chire ndng; xéc dinh cac
chi tiéu kinh té - ky thuat ddi voi timg khu vyc trong khu chirc néing, Danh gia, du
bdo cdc tic dong cuia diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi; quy hoach cap quoc gia,
quy hoach viing, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh chét k§ thuat chuyén nganh
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da dugc phé duyét dén dinh hudng phat trién cta khu chie nang. Du bdo céc chi
tiéu phat trién vé quy mé dén so, lao dong, dat dai, ha ting xd hoi, ha tang k¥
thuét cho toan khu, cac khu vuc phét trién dé thi, nong thon (néu ¢é) va timg khu
vuc chirc nang.

¢) Pé xuét, lua chon ciu tric phat trién khong gian khu chirc nang; Xac
dinh cac dinh hudng, nguyén tac phat trién doi voi khu vuc phat trién dan cu do
thi, ndng thon, cac khu vuc khac trong khu chirc nang (cong nghiép, du lich, dich
vu, sinh thai, bao tdn,...) va té chirc hé thong trung tam.

d) Quy dinh kiém soat vé kién triic, canh quan trong khu chirc nang: Dinh
hudng phat trién cac truc khong gian, hanh lang phat trién lam co s xéac dinh cac
chi tiéu vé mat do dén cu, chirc nang sir dung dat. Pinh huéng va nguyén tic phat
trién d6i véi timg khu vuc chic ndng cua khu quy hoach, hé théng quang truong,
khu vue ctra ngd, cong trinh diém nhan, khu vuc trong diém, khu vue du kién xay
dung cong trinh ngam (néu c6) trong khu chirc ning.

d) Pinh hudng phat trién hé théng ha tang ky thuat khu chirc nang goém
giao thong (dén cép ‘duong chinh khu vuc), chuan bi k¥ thudt, cung cap nang

luong, vien thong, cép nude, quan ly chat thai va nghia trang theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

g) Ké hoach thuc hién: Luan cir xac dinh danh muc cac quy hoach, chuong
trinh, du 4n wu tién dau tu theo céc giai doan; dé xuét, kién nghi ngudn luc thuc
hién.

| Thuyét minh d6 an quy hoach chung xdy dung khu chirc ning phai c6 bang
biéu thong ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so dd, ban vé kho
A3 véi ky hiéu va ghi cha rd rang, duge sip xép kém theo ndi dung cho timg
phan cua thuyét minh lién quan.

3. Phu luc kém theo thuyét minh (cdc giai trinh, giai thich, luén ctr bo sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc s6 liéu tinh toan). Phu luc dinh kém vin
ban phap ly lién quan.

4. Quy dinh quan ly theo db an quy hoach chung xéy dung khu chirc nang:
Noi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va
phai co cac ban vé kho A3 kém theo.

5. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do 4n quy hoach.

6. Phu luc kém theo thuyf:t minh (cdc giai trinh, phu luc dinh kém, giai
thich, luan ctr bo sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cic so liéu tinh toan).
Phu luc dinh kém véan ban phap ly lién quan.

Diéu 26. Noi dung hd so' nhiém vu quy hoach phan khu xdy dung khu
chire ning

1. Truong hop khu chitc nang khong thudc khu vuc da dugc l1ap, phé duyét

quy hoach chung dé thi, quy hoach chung xay dung khu kinh té, ban vé bao gom:
So do vi tri khu vuc quy hoach, thé hién trén nén ban dd phuong 4n té chirc
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khong glan va phén vung chirc ndng trong quy hoach tinh va so d6 dinh huéng
phat trién khong gian trong quy hoach huyén (néu c6) theo ty 1& thich hop; Ban
do ranh gidi nghién ctru, pham vi khu vuce lap quy hoach phén khu, thé hién theo
ty 1é thich hgp trén nén ban do phuong an quy hoach st dung dét cta tinh.

Trudng hop khu chitc nang nim trong dé thi hodc khu vuc thudc khu chire
niang da duoc da duoc 1ap, phé duyét quy hoach chung, ban v& bao gém: So do vi
tri khu vuc quy hoach; ban vé thé hién theo ty 1& thich hop trén nén ban dd hudng
phat trién khong gian do thi hodc khu chirc nang cua quy hoach chung da dugc
phé duyét. So dd ranh gidi nghién ctru, pham vi khu vyc 1dp quy hoach phan khu;
thé hién theo ty 1& thich hop trén nén ban do quy hoach sir dung dat do thi hoic
ban do quy hoach sir dung dét khu chirc ning theo céc giai doan quy hoach cla
quy hoach chung da dugc phé duyét.

2. Thuyét minh bao gém céc ndi dung:

a) Ly do, can cir va su can thiét lap quy hoach phan khu xay dyng. Luén
ching vé pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vuc lap quy hoach.

b) Khai quat dic diém tu nhién va hién trang cua khu vuc Iap quy hoach
phan khu. Néu céc dinh huéng phat trién tai quy hoach tinh (déi véi khu chic
nang dugc hinh thanh ngoai d6 thi), quy hoach chung d6 thi hodc quy hoach
chung xdy dung khu chtic ning va cac quy hoach c6 tinh chat ky thuét chuyén
nganh da dugc phé duyét, dang tnen khai co tac dong dén pham vi 1ap quy hoach
phan khu. So bd xdc dinh nhimg van dé chinh can giai quyét va yéu cau vé viéc
cu thé hoa cac quy hoach tinh, quy hoach chung da dugc phé duyét

¢) Xac dinh so bd vé quy mé dan s6, dit dai, cac nhu cdu vé co s& ha tang
ky thudt, ha tang xa hoi ddi voi khu quy hoach; dé xudt, lua chon cdc chi tiéu co
ban 4p dung trén co s& phan tich, tong hop tir cac quy hoach ¢6 lién quan di duoc
phé duyét.

d) Yéu cdu muc dg diéu tra khao sat, thu thap tai li¢u, so liéu, danh gia hién
trang tai khu vuc; yéu cau vé co so dir liéu hién trang.

d) Yéu ciu vé néi dung chinh cta quy hoach phén khu.

e) X4c dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo; ) luong,
quy céch cua san pham ho so dé an; du toan kinh phi va ké hoach, tién do td chire
lap quy hoach; xéc dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thirc va ddi tuong lay y kién vé
d6 an quy hoach.

3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
4. Cac van ban phép ly lién quan.

Diéu 27. Noi dung ho so' dd 4n quy hoach phan khu xay dung khu chire niang
1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va gi6i han khu dat: Thé hién theo ty 18 thich hop trén nén
ban d6 phuong an quy hoach st dung dét cua tinh (déi v6i khu chire nang co quy
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md dudi 500 héc ta, khong thudc khu vuc da dugc lap, phé duyét quy hoach
chung d6 thi, quy hoach chung xdy dung khu kinh té). Thé hién theo ty 1¢ thich
hop trén nén so do hucmg, phat trién khong gian va ban dd quy hoach st dung dét
do thi theo cac giai doan quy hoach cua quy hoach chung d6 thi da duoc phé
duyét (d6i voi khu chirc nang ndm trong do thi) hodc trén nén so do hudng phat
trién khong gian va ban dd quy hoach sir dung dat theo céc giai doan quy hoach
cta quy hoach chung xéy dung khu chirc ning da duoc phé duyét (d6i véi khu
vue thude khu chure nang).

b) Ban do hién ‘trang su dung dat va kién trac, canh quan: Hién trang cac
chire nang su dung dit theo quy dinh tai Phu luc V caa Thong tu nay; kién tric
canh quan, hé théng ha ting xa hoi (gido duc, y té, van héa, thuong mai, cay
xanh, nha 0, ...), cac khu vuc bao vé di tich, di san, danh lam thémg canh va céc
chtre niang khac trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1é
1/2.000.

c) Cac ban do hién trang hé théng ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong:
Giao thong, cung cap nang lugng va chiéu sang do thi, thong tin llen lac, cap

nude, cao do nén va thoat nude mua, thoat nude thai, quan ly cht thai riin, nghia
trang va moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1 1/2.000.

d) Ban dd quy hoach tong mit bing st dung dét. Xac dinh chtic nang, quy
mo dién tich, dan s6 va chi tiéu sir dung dit dbi véi timg 6 phd (dugce hinh thanh
boi cz"ip duong phan khu vuc) trong khu vuc lap quy hoach (theo quy dinh tai Phu
luc V cua Théng tu nay); khoang Iui cong trinh déi véi cac truc duong (tir cap
duong phan khu vuc); vi tri, quy mo cong trinh ngr:’im (néu cé). Xac dinh vi tri,
quy mo hé théng ha ti‘ing xa hoi ca"ip do thi tro 1én va cép don vi ¢ trong khu vuc
(néu c6). Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/2.000.

d) So dd té chirc khong gian kién triic canh quan: Ban vé thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

e) Ban do xac dinh céc khu vuc xay dung cong trinh ngam Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang co xay dung tang hdm (néu c6). Ban vé
thé hién theo ty 1¢ thich hop; trén nén ban d quy hoach tong mat bing st dung
dat két hop ban do dia hinh.

g) Ban d6 quy hoach giao théng va chi g10’1 duong do, chi gidi xay dung
(den cap ducmg phan khu vuc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach tong mat
bang str dung dét két hop ban dd dia hinh ty 1 1/2.000.

h) Cac ban do quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét khéc: Chuan bi k¥
thuat, cap nudc, cép nang luong va chiéu sang, thoat nude thai, quan ly chat thai
ran, nghla trang va cong trinh ha tang, k¥ thuat khac. Thé hién trén nén ban do quy
hoach tong mat bang sur dung dat két hop ban dé dia hinh ty 1€ 1/2.000.

i) Ban d6 tong hop duong day, dudng dng k§ thuat. Thé hién trén nén ban
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dd quy hoach téng mit bang st dung dét két hop ban d6 dia hinh ty 1 1/2.000.

k) Cac ban vé dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién tric, canh quan
trong khu vyuc lap quy hoach phan khu xay dung: Xac dinh chi tiéu khéng ché vé:
Khoang 1ui, kién tric canh quan doc cac truc duong chinh, khu trung tim; céc
khu vuc khéng gian md, cdc cong trinh diém nhén va timg 6 phd cho khu vuc
thiét ké. Ban v& thé hién theo ty 1& thich hop.

2. Thuyét minh bao gém céc nodi dung:

a) Xac dinh pham vi va quy mo 1ap quy hoach. Phén tich vi tri, danh gia
diéu kién tu nhién; hién trang dan sd; chirc nang su dung dat theo quy dinh tai
Phu luc V ctia Thong tu nay; kién tric canh quan, ha tdng xa hi, ha tang ky thuat
va moi tr uo‘ng Danh gia hién trang cac chuong trinh, du an dau tu phat trién dang
duoc trién khai thyc hién trén dia ban. Xéc dinh cac van dé co ban cén giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu lap quy hoach. Néu cac yéu cau, dinh huéng chinh tai
quy hoach tinh (ddi voi khu vuc ngoai do thi, khu chirc nang da duoc phé duyét
quy hoach chung); quy hoach chung dé thi, quy hoach chung xay dung khu chuc
da dugc phé duyét kem theo quy dinh quan ly da dugc ban hanh déi véi khu vuc
lap quy hoach phan khu xay dung.

¢) Lua chon chi tiéu dét dai, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat ap dung cho
toan khu vue quy hoach; quy mo dan so, dat dai, cac nhu cau vé co so ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi doi voi khu vuc 1ap quy hoach.

d) Néu cac quy dinh vé chirc nang st dung dat déi véi timg 6 phéd (hinh
thanh boi cap duong phan khu vuc) trong khu vue 1ap quy hoach Xac dinh v1 tri,
quy mo, cau tric cac don vi 6; vi tri, quy mé cdc cong trinh ha tang xa hoi cap do
thi tro l1én (neu c0); quy mo dién tich, dan sd, chi tiéu st dung déat doi voi tung
churc nang theo 6 phd trong khu vuc 1ap quy hoach; vi tri, quy md cong trinh
ngam. Xac dinh chi gidi xay dung cong trinh trén cac truc duong trong khu vuce
lap quy hoach.

d) Xac dinh nguyén tic, dé xuat giai phap to chirc khong gian, kién tric,
canh quan doi voi tirg chirc nang, timg 6 pho, truc duong chinh, khu vuc khong
gian mo, khong gian cong cong, khu vuce diém nhan, khu vuc bao ton trong,...
khu quy hoach.

e) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat: Thuc hién theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

g) Pé xuat giai phap bao vé méi trudng.

h) Luédn ctr xac dinh danh muc cac chuong trinh, du an wu tién dau tu; dé
xuat, kién nghi céc co ché huy dong va tao nguon lyc thuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach phan khu xdy dung phai ¢6 bang biéu thong
ké, phu luc tinh toén, hinh anh minh hoa va hé thong so do, ban vé khd A3 vai ky
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hiéu va ghi chu rd rang, duoc sip xép kém theo nodi dung cho timg phan cua
thuyét minh lién quan.

wn

3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luén ctr bd sung
cho thuyét minh; ban vé& minh hoa; céac so liéu tinh toan va cac van ban phap ly
lién quan).

4. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach phéan khu xay dung: Noi dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c6 céc
50 d6 kém theo.

5. Du thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an.

Piéu 28. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung khu
chire ning

1. B6i voi khu vuce thude khu chire ndng nam trong dé thi, ban v& bao gbm:
So d6 vj tri khu vue quy hoach; thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so do dinh
hudng phat trién khong gian ctia quy hoach chung do thi da duoc phé duyét. Ban
d6 ranh gidi, pham vi nghlen ctru, quy mo khu vue 1ap quy hoach thé hién theo ty
¢ thich hop trén nén ban do quy hoach tong mit bang str dung dét ctiia quy hoach
phén khu da duoc phé duyét.

Déi v6i khu vire thude khu chirc ning ndm ngoai do thi, ban vé bao gom:
So d6 vi tri khu vue quy hoach; thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so do dinh
hudng phat trién khong gian cua quy hoach chung xay dung khu chirc nang (néu
¢6), so dd to chirc khong gian kién triic canh quan cua quy hoach phan khu xay
dung da dugc phé duyét.

2. Thuyét minh bao gom céc ndi dung:

a) Ly do, su cén thiét, cin ct 1ap quy hoach chi tiét; vi tri, pham vi ranh
gidi, dién tich, chirc ning khu vuc lap quy hoach. So bo cac dinh hudéng phat trién
tai quy hoach chung do thi, quy hoach chung xay dung khu chirc nang (néu co) va
ndi dung quy hoach phan khu xay dung c6 tac dong dén pham vi lap quy hoach.
Neéu nhu cau quan ly va dau tu phat trién déi voi khu vue 1p quy hoach. Quy
hoach chi tiét phai théng nhat, cu thé héa quy hoach phéan khu da duge phé duyét.

b) Panh gia khai quat dac diém tu nhien va hién trang, xdc dinh so bd

nhimng van d&, noi dung co ban can giai quyét trong d6 an quy hoach chi tiét va
yéu cau vé viée cu thé hoa quy hoach phan khu da duoc phé duyét.

c) Du klen cac churc nang, quy mo déan sé; cac chl tiéu co ban ap dung
trong d6 an vé nhu cdu sir dung dt, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat trén co s¢
cac quy dinh cua quy hoach phan khu, quy hoach chung da dugc phé duyét.

d) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, s6 lidu, danh gia
hién trang; yéu cau vé co sd dir liéu hién trang.

d) Yéu cau vé noi dung chinh ctia quy hoach chi tiét. Du kién cac hang muc
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cong trinh can dau tu xay dung trong khu vuc lap quy hoach; xéc dinh cac yéu
cau ddi vm viéc nghién ciru to chire khong gian, kién trac, canh quan, st dung
dat, két ndi ha tang ky thuat va cac yéu cau khac.

e) Xac dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kéem theo; sO luong,
quy cach cua san phém hé so dod z’m quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién
do lap quy hoach; xéc dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thirc va déi tuong ly y
kién vé d6 4an quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
Diéu 29. Nji dung hd so' dd an quy hoach chi tiét xdy dung khu chirc niing
1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va gi6i han khu dét:

Péi véi khu vuce thude khu chire ning ndam trong dé thi, ban vé bao gom:
So do vi tri khu vue quy hoach; thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so do dinh
hudng phét trién khong gian ctia quy hoach chung d6 thi da duoc phé duyét. Ban
d6 ranh giGi, pham vi nghién ciru, quy mé khu vuc 1ap quy hoach thé hién theo ty
& thich hop trén nén ban dé quy hoach tong mat bang sir dung dét ctia quy hoach
phan khu da dugc phé duyét.

Péi véi khu vue thude khu chirc nang nim ngoai dé thi, ban vé bao gdm:
So d6 vi tri khu vuc quy hoach; thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so do dinh
huéng phat trién khong gian ctia quy hoach chung xay dung khu chirc ning (néu
c6), so do td chic khéng gian kién trac canh quan cua quy hoach phan khu xay
dung da dugc phé duyét.

b) Ban d6 hién trang str dung dét; kién tric, canh quan va danh gia dét xay
dung: Hién trang cac chic nang sur dung dat theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Théng tu nay; kién tric canh quan, hé théng ha tang xa hoi (gido duc, y té, van
hoa, thuong mai, cay xanh, nha ¢, ...); danh gia dat xay dung trén co sO cac tiéu
chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy van, sir dung dit. Ban vé thé
hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Céc ban d6 hién trang hé thdng cong trinh ha tang ky thuat va bao vé moi
truong: Giao thong, cung cap nang luong va chiéu sang do thi, thong tin lién lac
cap nudc, cao do nén va thoat nude mua, thoat ‘nudce thai; quan ly chét thai ran,
nghia trang va moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1é 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mat bing sir dung dit: Xéac dinh chirc nang, quy
mé dién tich, dan s6 va chi tidu sir dung dat dbi voi timg 16 dét (hinh thanh béi
cac duong cap ndi bd) trong khu vuc lap quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI
cua Théng tu nay; khoang i cong trinh dbi véi cac truc duong dbi véi cac truc
dudng tir cap ndi bo; vi tri, quy mod cong trinh ngdm. Xac dinh khu vuc xdy dung
nha & xa hoi (néu cé); vi tri, quy mo cua hé théng ha t@mg xa hoi cua khu chire
nang va cac cép cua do thi (néu co) trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban
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do dia hinh ty 1& 1/500.

d) So dd t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan: Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/500.

e) Ban dd quy hoach hé théng cong trinh giao thﬁng, chi gigi duong do, chi
g101 xay dung: Xdac dinh mang ludi giao thong, mat cét, chi gidi duong do va chi
gi0i xay dung; vi tri, quy mo ben bai do xe (tren cao, trén mat dit va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky thuat dén cip duong noi by. Ban v& thé

hién trén nén so do t6 chirc khong gian kién tric canh quan két hop theo ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500.

g) Cac ban do quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac: Chuén bi ky
thuat, cap nudc, cap nang luong va chiéu sang, thoat nudc, quan ly chat thai ran,
ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khéc. Ban vé thé hién
trén nén so do to chirc khong gian, kién tric, canh quan két hop ban d6 dia hinh
ty 1€ 1/500.

h) Ban d6 tong hop dudng ddy, dudng éng k§ thuat. Ban vé thé hién trén nén
0 do t6 chirc khéng gian, kién tric, canh quan két hop ban d6 dia hinh ty 1é 1/500.

i) Ban Ve xdc dinh cac khu vuc \éy dung cong trmh ngém Cac cong trinh
cong cong ngam cac cong trinh cao tang c6 xdy dung tang him (néu co6). Thé
hién trén nén so do t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan két hop ban d6 dia
hinh theo ty 1€ thich hop.

k) Céc ban vé quy dinh viéc kiém soat vé kién trac, canh quan trong khu
vuc lap quy hoach Xdc dinh céac cong trinh diém nhén trong khu vuc quy hoach
theo cac huong, tam nhin; xéc dinh ting cao xay dung cong trinh, khoang lui cho
timg 16 dat, trén timg tuyen phé va nga giao nhau duong pho xac dinh hinh khéi,
mau sic, hinh thirc kién tric chu dao cla cac cong trinh kién tric; hé thong cay
xanh, mit nudc, quang truong. Thé hién trén nén so do t6 chitc khong gian, kién
trac, canh quan theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh bao gdm cac ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich lap quy hoach. Phan tich vi tri, ddnh
gla diéu kién tu nhién; hién tr ang dan so, st dung dat, kién tric canh quan, ha
tang x4 hoi, ha tang ky thuat va moi truong. Péanh gia hién trang céc du an dau tu
phat trién dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban. Xdc dinh céc van dé co ban
can giai quyét.

b) Xdc dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Danh gid sy phu hop véi ké hoach
thue hién da dugc xac dinh tai quy hoach chung xay dung (néu c6), quy hoach
phan khu xdy dung; néu cac yeu cau, dinh hudng chinh tai quy hoach chung va
phuong an, giai phap chu yeéu tai quy hoach phan khu xay dung da dugc phé
duyét kem theo quy dinh quan ly da dugc ban hanh lién quan dén véi khu vuc lap
quy hoach chi tiét.
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¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tang xa hoi va ha tang ky thuat ap dung cho
toan khu vue quy hoach; quy mé dén so, dat dai, cac nhu cau vé co s ha ting k¥
thuat, ha ting xa hoi ddi voi khu vuce 1ap quy hoach.

d) Xéc dinh chtc nang sir dung dat, quy mo dién tich, dan sd, chi tiéu sur
dung dat dbi véi timg 16 dat trong khu vuc lap quy hoach; chi giéi xay dung cong
trinh d6i véi tirng 16 dat va trén céc truc duong. Xéc dinh khu vue xay dung nha ¢
xa hoi (néu co).

d) Xac dinh yéu cf:iu t(:) chtic khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vue quy hoach va yeu cau vé b tri cong trinh ddi voi timg 16 dat (xac dinh chiéu
cao, cOt san va tran ting mot; hinh thic kién trac, hang rao, mau sic, vat liu chu
dao cua cdc cong trinh va cdc vat thé kién tric khac cho timg 16 dat); t6 chirc cay
xanh cong cong, san vuon, cdy xanh dudng phd va mit nude trong khu vue quy
hoach. Xac dinh vi tri, quy md céc cong trinh, khu vuc dac trung can kiém soat,
cac ndi dung can thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.

e) Quy dinh hodc dé xuat giai phap thiét ké cong trinh cu thé.

) Xac dinh cac khu vuc \ay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, céc cong trinh nha cao tang c6 xdy dung tang ham, ...).

h) Quy hoach hé th(")ng cong trinh ha tﬁng k¥ thuédt: Thuc hién theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

i) D& xuat gial phap bao vé moi truong.

g) Du kién so bg vé téng mure dau tu; dé xudt giai phap vé ngudn von va td
chure thyc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung phai c6 bang biéu thong ké,
phu luc tinh toan, hinh anh mmh hoa va hé théng so d6, ban vé khd A3 véi ky
hiéu va ghi cha 16 rang, dugc sip xép kém theo nédi dung cho timg phdn cua
thuyét minh lién quan.

3 I?hu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr bo sung
cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cac so liéu tinh toan va cac van ban phap ly
lién quan).

4. Quy dinh quan ly theo do an quy hoach chi tiét xdy dung: Noi dung theo

quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai ¢6 céc so do
kem theo.

5. Dy thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an.
Diéu 30. Noi dung ho so dd an quy hoach chi tiét xay dung riut gon
I. Thanh phan ban vé

a) So do vi tri, pham vi ranh giGi khu dat trong quy hoach phan khu da
dugc phé duyét; thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban do quy hoach tong mat
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bang st dung dat ctia quy hoach phan khu xay dung di dugc phé duyét.

Péi v6i cong trinh ha tang ky thuat khéng theo tuyén duoc néu tai khoan 4
Piéu 1 Nghi dinh sira ddi, b sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh thudce linh vuc
quéan ly nha nudc cia B Xay dung, so db Vi tri, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach
dugc thé hién theo ty 18 thich hop; trén nén ban doé quy hoach sur ~dung dit theo
cac giai doan quy hoach cua quy hoach chung xdy dung hoac nén ban do quy
hoach str dung dét cap tinh trong hd so quy hoach tinh hodc nén so do phuong an
quy hoach ctia quy hoach ¢6 tinh chat k¥ thuat chuyén nganh di duoc phé duyét.

b) Ban v& téng mit bang, phuong an kién tric cong trinh: Xéc dinh vi tri,
quy md cdng trinh, hang muc cong trinh trong 16 dat ( gém ca cong trinh ngﬁm);
céc chi tiéu sir dung dat quy hoach; to chtc san vuon, duong noi bo trong khu
vuc quy hoach; Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Ban vé hé thdng cong trinh ha tang ky thuat gébm cac ndi dung: Giao
thong, chuan bi k¥ thudt, cung cdp ning luong va chiéu sang, thoat nudc thai,
quan 1y chét thai rén, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha ting ky thuat
khéc; thé hién nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

2. Thuyét minh do an bao gom céc néi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich 1ap quy hoach. Phéan tich vi tri, danh
gid dieu kién tu nhién; quy mé dan so, hién trang st dung dat, cong trinh kien
tric, canh quan, ha tang k¥ thuat va maéi truong tai khu vuc [ap quy hoach.

b) Xac dinh muc tiéu ldp quy hoach. Néu céac yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, giai phap chii yéu tai quy hoach phan khu xay
dung da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan ly da dugc ban hanh lién quan
dén véi khu vue lap quy hoach chi tiét rut gon.

¢) Lua chon chi tiéu dét dai, ha tang xa hoi va ha tz"ing k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; quy mé dan so, cac nhu cau vé co so ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi doi voi khu vuce lap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang str dung dét, quy mé dién tich, dan s, chi tiéu st
dung dét dbi vai timg 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach; chi gidi xay dung cong
trinh d6i véi timg 16 dat va trén cac truc duong tir cdp ndi bé.

d) Xdc dinh yéu cau td chirc khéng gian, kién trtic canh quan cho toan khu
vue quy hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh, hang muc cong trinh trong khu dat
(xac dinh chiéu cao, cdt san va tran t?mg mot; hinh thire kién tric, hang rao, mau
sic, vat liéu chu dao cua céac cong trinh va cic vit thé kién tric khéac cho tung 16
dat); t6 chire san vuon, cdy xanh trong khu vuc quy hoach.

e) Xéc dinh céc khu vuc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, céc cong trinh nha cao tang c6 xay dung ting ham, ...).

h) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat: Thuc hién theo quy



40
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP.
3. Du thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.
4. Phu luc keém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan cu bo sung

cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sd liéu tinh toan). Phu luc dinh kém vin
ban phap ly lién quan.

Muc 4
HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH NONG THON
Diéu 31. Nguyén tic lap quy hoach néng thon

I. Tuan thu khoan 6 Didu 1 Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019
ctia Chinh pht stra doi, bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s noi
dung vé quy hoach xay dung.

2. Pam bao thuc hién Bo tiéu chi qudc gia vé nong thén maéi cép xa, cap
huyén c6 lién quan theo Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu.

Céac huyén thudc quy hoach chung d6 thi ddi véi thanh phd truc thude
Trung vong da dugc phé duyét va cac xa thudc quy hoach chung dé thi da dugc

phé duyét thi duge x4c dinh da dam bao tiéu chi quy hoach dé xem xét, danh gia
cong nhan huyén nong thon mai va xa nong thon mai.

Piéu 32. Liy y kién vé quy hoach néng thon

I. Trach nhiém, hinh thirc, thoi gian iy ¥ kién vé quy hoach néng thon thuc
hién theo Piéu 16, Diéu 17 Luat Xay dung nam 2014 va Diéu 23, Diéu 24 Nghj
dinh s0 44/2015/ND-CP.

2. Noi dung ldy y kién vé quy hoach néng thon:

a) Noi dung lay y kién vé nhiém vu va dd an quy hoach chung xay dung xa
bao gom: Nhimng dinh hudng co ban vé phat trién dan cu; céc cong trinh ha tang
k¥ thuat dau mdi, ha ting x hdi, san xuét ndng nghiép, tidu thu cong nghiép va
dich vu.

b) Noi dung lay y kién vé nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét diém dén cu
néng thon bao gém: T6 chirc I\hong gian; quy mo cac cong trinh cong cdng, dich
vy, nha & va cédc cong trinh ha tang k¥ thuét.

Diéu 33. Ni dung hé so nhiém vu quy hoach chung xiy dung xa

1. Ban v& bao gdm: So dd vj tri, mdi lién hé vung huyén, vung lién huyén,
ban do ranh giGi pham vi nghién ctru quy hoach chung xay dung xa theo ty 1¢
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thich hop.
2. Thuyét minh bao gém céc ndi dung:

a) Ly do, su can thiét, can ctr lap quy hoach; xac dinh quy mo6, pham vi va
ranh gidi lap quy hoach.

b) Xac dinh myc tiéu cua quy hoach; tinh chit, chirc ning, kinh té chu dao
cua xa (klnh té thuan nong, nong lam két hop, tiéu thii cong nghiép; san xXudt nong
nghlep két hop du lich...), dat chuan xay dung nong thon madi, ndng thon moi kiéu
mau, néng thén mai nang cao.

¢) Du bdo so bd vé quy mé dén sd, lao dong, quy mé dit xay dung toan xa
trong thoi han quy hoach va phan ky quy hoach.

d) Céc yéu cau trong qua trinh 1ap do 4n gdm: Phan tich, danh gi4 hién trang
bao gébm: Hién trang vé diéu klen tu nhién, hién trang sur dung y dat, nha ¢, cac cong
trinh cong cong, dich vy, ha tang k¥ thuat, san xudt, moi truong. .. Xéc dinh cac yéu
to thc dong cua viing xung quanh anh hudng dén phat trién khong gian trén dia ban
xa. Ra soat, danh gia cac du an va cac quy hoach con hiéu lyc trén dia ban xa. Xac
dinh tiém nang, dong luc chinh phat trién kinh té - xa hoi ctia xa. T6 chirc khong
glan tong thé toan Xa, to cerc phan b céc khu chirc nang; ha tdng k¥ thudt, ha
tang phuc vu san xuat. Dé xuét céc giai phap bao vé méi truong

d) Danh muc céc ban V&, s6 lugng ho so va tong du toan chi phi lap quy hoach.

e) Tién dg, to chire thuc hién do an; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thirc
va doi tugng lay y kien ve do an quy hoach.

3. Dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung xa.
Piéu 34. Noi dung hd so dd 4n quy hoach chung xay dung xa
I. Thanh phan ban vé:

a) So' do vj tri, moi lién hé ving: Xéac dinh vi tri, ranh gi6i 1ap quy hoach
(toan bo ranh gidi hanh chinh cia xa); thé hién cac mdi quan hé gifta xa va ving
trong huyén c6 lién quan vé kinh té - xa hoi; Diéu kién dia hinh, dia vit, cic ving
co anh huong 16n dén kién trac canh quan cua x3; ha tang k¥ thudt dau mdi va cac
van dé khéc tac dong dén phat trién xa. Thé hién theo ty 1€ thich hop.

b) Ban d6 hién trang tong hop, danh gia dat xdy dung: Str dung dat, kién trac
canh quan, hé thong ha tang xa hoi (giao duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh
nha ¢, ...); hién trang giao théng, cap dién va chiéu sang, cép nudc, cao do nén va
thodt nudc mua, thodt nudc ban; thu gom chat thai ran, nghia trang, moi truong.
Xac dinh khu vuc thuén loi, it thuan loi, khong thuan lgi cho phat trién cua xa. Thé
hién theo ty 1€ 1/5.000 hoac 1/10.000.

¢) So d6 dinh huéng phét trién khong gian toan xa. Thé hién theo ty 1&
1/5000 hodc 1/10.000.
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d) Ban d6 quy hoach str dung dét. Thé hién theo ty 1& 1/5.000 hozc 1/10.000.

d) Ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat va méi trudng; ha tang phuc
vu san xuat. Thé hién theo ty 1& 1/5.000 hozc 1/10.000.

2. Thuyét minh bao gdm cac ndi dung;

a) Néu ly do su can thiét lap quy hoach; néu day du can cu lap quy hoach;
xac dinh quan diém va muc tiéu quy hoach.

b) Phan tich va danh gi4 hién trang tong hop: Diéu kién tu nhién nhu dic
diém dia ly, dia hinh, dia mao, khi hau, thuy van, thd nhudng, tai nguyén nudc,
rimg, bién. Cac anh hudng cua thlen tai, blen d(n khi hdu, moi truong va cac hé
sinh thai. Dan s (so ho déan, co cau dan sd, co cau lao dong, dac diém phat trlen),
ddc diem ve van hoa, dan toc va phan bd dan cu. Phat trién kinh t€ trong céc linh
vuc nong nghiép va phi nong nghiép; danh gia thé manh, tiém ning va céc han ché
trong phat trlen kinh té. Hién trang st dung dat va bién dong timg loai dat (luu y
céc van dé vé sir dung va khai thac dat néng nghiép; nhig vén dé ton tai trong
v1ec str dung dat dai). H1en trang vé nha &, cong trinh cong cong, ha tang ky thuat,
ha tang phuc vu san xuét, moi truong, cac cong trinh di tich, danh lam, thang canh
du lich. Viéc thuc hién cac quy hoach c6 lién quan, cic dy an da va dang trién khai
trén dia ban xa.

¢) Xac dinh tiém nang, dong luc va du bao phét trién xa: Dy bdo quy mé dén
50, lao dong, sé ho cho giai doan quy hoach 10 ndm va phan ky quy hoach 5 nam.
Du béo loai hinh, dong luc phat trién kinh té cht dao nhu: kinh té thudn ndng, nong
lam két hop; chan nudi; tiéu thu cong nghiép; san xudt néng nghiép két hop dich vu
du |lCh quy md san xudt, san phdm chu dao, kha nang thi truong, dinh hudng giai
quyét dau ra. Xac dinh tiém nang dét dai phuc vu cho viéc chuyén doi co cau str
dung dat (ndng nghiép sang phi noéng nghiép hoic dat dé thi) phuc vu dén cu, cong
trinh ha ting va san xuét. Xdc dinh quy mé dat xay dung cho timg loai cong trinh
cong cong, dich vu cp xa, thon, ban; quy md va chi tiéu dat & cho timg loai ho gia
dinh nhu: hd san xuét néng nghiép; hd san xudt tiéu thu cong nghiép; hd thuong
mai, dich vu trong toan xa.

d) Dinh huéng quy hoach khong gian tong thé xa: Pinh hudéng t6 chirc hé
thong trung tdm xa, khu dén cu mdéi va cai tao thon, ban. Xdc dinh quy mé dan 50,
tinh chét, nhu cau dat ¢ cho timg khu dan cu méi va thén, ban. Dinh huéng t6 chire
hé théng cong trinh cong cong, dich vu; xac dinh vi tri, quy md, dinh hudng kién
tric cho cac cong trinh cong cong, dich vu cap xd, thon, ban. Pinh hudng td chire
khong gian quy hoach kién tric khu dan cur méi va cac thén, ban cii; xac dinh céc
chi tiéu quy hoach, dinh huéng kién tric cho timg loai hinh & phu hop véi dac
diém cta dia phuong. Pinh hudng t6 chirc cac khu vuc san xuat tiéu thu cong
nghiép tap trung, lang nghé, khu vuc san xuét va phuc vu san xuét néng nghiép.
Dinh hudng t6 chire két hop cac khu chirc ning khac trén dia ban xa tuan thu quy
hoach cép trén, quy hoach nganh, khu chirc ning dich vu hd trg phét trién kinh té
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nong thon (néu co).

d) Noi dung Quy ché quan Iy kién triic diém dan cu ndng thon (tich hop theo
quy dinh tai Diéu 13 Nghj dinh sé 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét so dieéu cua Luat Kién tric).

e) Quy hoach str dung dat: Quy hoach cac loai dét trén dia ban xa cap nhat
pht hop véi quy hoach str dung dat cap huyén. Xac dinh dién tich dit cho nhu cau
phat trién theo cac giai doan 5 ndm, 10 nim va cac théng s6 ky thuat chinh cho
timg loai dat, cu thé: dt nong nghiép, dét xay dung va cac loai dat khac. Téng hop
quy hoach sir dung dat theo Phu luc VIII cua Thoéng tu nay.

g) Quy hoach ha tang ky thuat: Pinh huéng quy hoach xay dung hé théng
cong trinh ha tang ky thut, cac cong trinh dau méi ha tang ky thuét trong pham vi
xd. Xac dinh khung ha tang phuc vu san xuét nhu: duong noi dong, kénh muong
thuy loi. Xéc dinh vi tri, quy mo cho cac cong trmh ha tang ky thuat f:,om duong
truc xa, duong lién thon, dudng tryc thon, cao do nén, cap dién, cap thoat nude, Xt
Iy chat thai va nghia trang.

h) Dé xudt cdc giai phap bao vé moi truong
i) Du kién cac chucmg trinh, du 4n uu tién dau tu: Xéc dinh cac chuong

trinh, du 4n wu tién dau tu trén dia ban xa va ké hoach thuc hién theo timg giai
doan. Dy kién so bd nhu ciu vén va cac ngudn luc thuc hién.

k) Két luan va kién nghi.

3. Cac phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich,
luan ¢t bd sung cho thuyét minh, cac s lidu tinh toan) va cac van ban phap ly
lién quan.

4. Quy dinh quan ly theo do 4n quy hoach chung xay dung xa: Noi dung
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP va phai co céc so
do kém theo.

5. Du théo Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung xa.

Diéu 35. Noi dung ho so' nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung diém dén
cuw nong thon

1. Cac loai quy hoach chi tiét xay dung diém dén cu nong thon

a) Quy hoach chi tiét cai tao xay dung hodc xay dung madi Trung tam xa.

b) Quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban, ap hodc xay dung cac khu
dan cu mai va khu tai dinh cu.

¢) Quy hoach chi tiét khu chirc nang dich vu hd trg phat trién kinh té nong
thon va khu chire nang khac trén dia ban xa.

2. Ban vé& bao gom: So d6 vi tri, mi lién hé khu vuc; ban dd ranh giéi pham
vi 1ap quy hoach theo ty 1é thich hgp.



44

3. Thuyét minh bao gom céc ndi dung:

a) Néu ly do, su can thiét, can ctr 1ap quy hoach.

b) Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé 1ap quy hoach; quy mé dén sé (néu co).

¢) Céc yéu cau trong qua trinh 1ap d6 4n: Péanh gia diéu kién tu nhién, hién
trang khu vuc lap quy hoach (vé dat dai, dan soO, ha tang xa hoi, ha tang ky
thuat...); T6 chirc khong gian, kién triic canh quan cong trinh cong céng, xdy mai
nha o, cay xanh (bao gdm xay du*ng mai va cai tao); cac ving han ché xay dung,
vung cam xdy dung, viing bao ton, quan ly cong trinh kién tric c6 gla tri (theo Luat
Kién trac nam 2019); Cac chi tiéu kinh té - ky thuat dét dai, ha tarlg k¥ thuat, ha
tang xa hoi trung tdm xa@ va trung tdm cac thon, ban, céc cong trinh, cum cdong
trinh thudc khu chtrc niing dich vu hd trg phét trién kinh té nong thon (néu cé); dé
xudt cac giai phap bao vé moi truong.

d) Danh muc, s6 luong hé so, tién do thuc hién; xac dinh yéu cau vé noi
dung, hinh thtrc va doi tuong lay y kién vé d6 an quy hoach. Tong du toan chi phi
lap quy hoach.

4. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Diéu 36. Noi dung ho so d6 an quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu
nong thon

I. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri, ranh gi6i khu vuc 14p quy hoach. Thé hién trén nén ban dé dia
hinh ty 1¢ 1/2.000.

b) Ban db hién trang téng hop: Panh gia hién trang kién trc canh quan, ha
tang k¥ thudt va danh gia dat xay dung. Thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1&
1/500.

¢) Ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500.

d) So d6 t6 chire khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

) Ban do chi gidi dudng do, chi giéi xdy dung va hanh lang bao vé cic
tuyén ha tang ky thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1é 1/500.

e) Cac ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thudt. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1¢ 1/500.

g) Ban do tong hop duong day, duong 6ng ky thuat. Cac ban do quy hoach
hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/500.

2. Thuyét minh bao gdm cac néi dung:

a) Néu ly do, su can thiét, can cr lap quy hoach.
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b) Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach; quy mé dén s6 (néu cd).

¢) Phan tich, danh gia hién trang va bién dong st dung dét theo timg loai dét,
tinh hinh xay dung céc cong trinh cong cong cap x4 theo tiéu chuén, quy chuan va
tiéu chi xdy dung nong thon méi, xac dinh quy mo xdy dung, dét dai, yéu cu va
cac chi tiéu kinh té, ky thuat cho timg cong trinh céng cong, cong trinh di tich lich
str - van hoa, danh thiang cip x4; tinh hinh, dic diém xdy dung nha &, du béo quy
mo dan s6, du bao str dung quy dét xay dung cho timg diém dén cu; tinh hinh xay
dung cac cong trinh dich vu ho trg phat trién kinh t& nong thén theo tiéu chudn,
quy chuan va tiéu chi xay dung nong thon mai, xac dinh quy mo xdy dung, dat dai,
yéu cdu va céc chi tiéu kinh té, ky thuét cho tun&, cong trinh dich vu thuong mai
nong nghiép, cac cum cong nghiép, lang nghe, cac khu vuc kinh doanh du lich
nong thon...

d) Giai phép té chirc khong gian kién trac, quy hoach str dung dét cac cong
trinh cong cong, cac cong trinh thudc khu chirc nang dich vy ho trg phat trién kinh
té nong thon, nha ¢ néng thon (bao gom xay dung mai va cai tao).

d) Cac chi tiéu kinh té - ky thuat, dat dai, ha tang k¥ thuat, ha tng xa hoi.
e) Dé xuét cac giai phap bao vé méi trudng.

g) Céc dy an uu tién, tinh todn s6 bo tong mite dau tur va giai phap huy dong
nguon luc.

h) Két luan va kién nghi.

3. Cac phu lyc tinh toén kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich,
luan ctr bo sung cho thuyet minh, cac so liéu tinh toan) va cic vin ban phap ly
lién quan.

4. Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chung xdy dung xa: Noi dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP va phai ¢é céc so
do kem theo.

5. Dy thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

Muc 5
HO SO PIEU CHINH QUY HOACH VA HO SO LUU TRU

Diéu 37. Noi dung ho so didu chinh quy hoach do thi va nong thon
1. Béi véi didu chinh tong thé quy hoach dé thi va nong thon:

Noi dung va thanh phan ho so nhiém vu, hd so dé 4n Diéu chinh tong thé
quy hoach theo quy dinh tai Muc 1, Muc 2, Muc 3 va Muc 4 Chuong II cua
Théng tu nay.
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2. Déi véi diéu chinh cuc bd quy hogch dé thi, quy hoach xay dung khu
chirc ndng, ndi dung, thanh phan hé so bao gom:

a) Bdo cdo clia co quan t6 chirc 1ap quy hoach gt cap ¢6 tham quyeén phé
duyét quy hoach xay dung, trong d6 néu rd: Ly do, su can thiét thuc hién diéu
chinh cuc bd quy hoach; ndi dung diéu chinh cyc bd quy hoach; phan tich, lam rd
tinh lién tuc, dong bo ctia toan b db an quy hoach va hiéu qué kinh té - xa hoi
clia viéc diéu chinh cuc bd quy hoach; xac dinh cdac chi tiéu quy hoach dat dugc
sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, co so sénh véi céc chi tiéu quy hoach da
dugc phé duyét trude khi dé xuat diéu chinh cuc bd; danh gia tac dong cua viéc
dleu chinh cuc bo dén viéc trlen khai thuc hién quy hoach da dugc phé duyét; dé
xuat bién phap khic phuc cac van dé méi nay sinh do diéu chinh cuc bo; 10 trinh,
tién do thyc hién theo diéu chinh quy hoach cuc b sau khi dugc cdp cé thim
quyén quyét dinh. Bdo cdo phai kem theo céc van ban phéap ly va tai liéu lién
quan,

b) Céc ban vé& thé hién céc ndi dung gom vi tri, pham vi ranh gidi va quy
md khu vuc diéu chinh cuc bd; noi dung diéu chinh cuc bd; xac dinh cac chi tiéu
quy hoach dat dugc sau khi diéu chinh quy hoach, c6 so sanh véi cic chi tiéu quy
hoach da dugc phé duyét.

¢) Du thdo vin ban ciia cap c6 thim quyén quyét dinh viéc Diéu chinh cuc
bo quy hoach.

Diéu 38. Ho so' lwu triv
I. B6i voi Nhiém vy quy hoach, hé so luu trit bao gdm:
a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu.

b) Thuyét minh kém theo ban v& in mau khé A3 di dugc co quan tham
dinh xac nhan.

¢) Céc tép tin luu giit toan bo hd so va cac vin ban lién quan theo dinh
dang tai liu di dong (pdf) va theo dinh dang cac phén mém duoc st dung lap ho
so nhi¢m vu quy hoach.

2. D6i véi dd an quy hoach, hd so luu trit bao gom:
a) Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach

b) T huyet minh, ban v& va quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach da dugc
co quan tham dinh xac nhan.

d) Céc tép tin luu gii toan bd ho so, cac van ban lién quan theo dinh dang
pdf va theo dinh dang cac phan mém dugc sir dung lap ho so d6 an quy hoach.

3. Di voi Biéu chinh quy hoach, h so luu trit bao gdm:

a) Diéu chinh tdng thé quy hoach: Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
cua Diéu nay.
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b) Piéu chinh cuc bo quy hoach: Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bd
quy hoach; bdo cdo didu chinh cuc bo quy hoach va céc ban vé cap nhat ndi dung
didu chinh cuc bd; céc tép tin luu gilr toan bo hé so va cac van ban lién quan theo
dinh dang pdf va theo dinh dang céc phan mém duogc sir dung lap ho so diéu
chinh cuc bd quy hoach.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 39. Piéu khoan thi hanh
1. Théng tu nay co hiéu luc ké tir ngay 01/01/2023.
2. Bai bo toan b cac Thong tu sau:

a) Bii bo Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bo truong Bo
Xay dung quy dinh hd so nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

b) Bai bo Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ctia B truong Bo
Xay dung hudng dan vé quy hoach xdy dung nong thon.

Piéu 40. Quy dinh chuyén tiép

a) Sau ngay Thoéng tu nay c6 hiéu luc, cac nhiém vu va dd an quy hoach do
thi va nong thoén dang duge ldp, chua hoan thanh phai thuce hién ra sodt, hoan
thién ho so do an theo quy dinh tai Thong tu nay trudce khi trinh tham dinh.

b) Cac nhiém vu va d6 an quy hoach do thj va nong thon da dugc thim dinh,
dang trinh phé duyét thi hé so nhiém vu va hd so do an tiép tuc thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 va Théng tu sb
02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017.

¢) Cac quy hoach do thi va nong thon da phé duyét nhiém vu, dang t6 chuc
lap do an thi khong phai diéu chinh lai ho so nhiém vu da duge phé duyét; ho so
do an phai dugc ra soat va thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay trude khi
trinh tham dinh.

d) Ho so do an quy hoach chi tiét dé thi rat gon va Hé so dd 4n quy hoach chi
tiét xay dung rat gon duge quy dinh tai Didu 13 va Diéu 30 cua Thoéng tu nay dugc
thuc hién sau thoi diém Nghj dinh sira doi, b sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vue quan ly nha nudc cua Bo Xay dung c¢é hiéu luc thi hanh.

Diéu 41. Trach nhiém thwe hién

1. T6 chirc, ca nhan tham gia 14p, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi va
nong thén cé trach nhiém thyuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay vé ho so cta
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nhiém vu, d6 an quy hoach huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chure nang va quy hoach nong thon.

2. Vu Quy hpach - Kién trac thudc Bo Xay dung, So Xay du’ng cac tinh, S¢
Quy hoach - Kién tric Thanh ph6 Ha N6i va S¢ Quy hoach - Kién trac Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh 1a co quan c6 trach nhiém hudéng dan, kiém tra viéc thuc hién
cac quy dinh tai thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu cé vudng mic, dé nghi céc t6 chirc, ca nhan
gui y kién bang van ban vé B9 Xay dung dé nghién ciru, giai quyét./. %

Noi nhdn:

- Thu tuéng, cac PTTg Chinh phu;

- Vén phong Chinh phu;

- Vin phong Quoc hoi;

- Vin phong Cha tich nude;

- Véin phong TW va céc Ban cta Dang;

- Vién Kiém sat nhan dan toi cao;

- Toa an nhan dn tdi cao;

- Céc B0, co quan ngang B9, co quan thuge CP;

- HDND, UBND cip tinh;

- S& Xay dung céc tinh, thanh phé truc thudoc TW;
- S6 QHKT Tp. Ha Noi va Tp. Ho Chi Minh;

- Cuc kiém tra viin ban - Bo Tu phép;

- Cong bao; website Chinh phu; website Bo Xay dung;
- Luu: VP, QHKT, Vu PC.
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guyén Thanh Nghi



PHU LUC

(Ban hanh kém theo Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo
truong Bo Xay dung)

Phu luc 1

Quy dinh hé théng ky hiéu bin vé trong hd so' nhiém vu va hd so do 4n
quy hoach do6 thi va nong thon

Phan 1. Quy dinh chung

I, He thong ky hiéu trong ban v€ quy dinh tai Thong tu nay dugc su
dung ddi vai hd so 1dy y kién trong qua trinh lap, ho so trinh tham dinh va phé
duyét do an quy hoach; ho so luu trit ctia nhiém vu va dd an quy hoach do thi
nong thon theo Luat ) 30/2009/QH12, Luat sb 50/2014/QHI13, Luét so6
35/2019/QH14 va Luat sb 62/2020/QH]14.

2. Trong céc d6 an quy hoach d6 thi va nong thon, hé thong ky hiéu
trong ban vé& duoc thé hién trén co so hé thong cong cu cua phan mém CAD.

‘ 3, "l:e-n cua tép ‘Em ban vé duogc ,dat theo cli phép: S6 hiéu ban vé -Tén ban
vé bang tiéng Viét viét hoa khong dau (vi du: QH05-SO DO DINH HUONG
PHAT TRIEN KHONG GIAN)

4. Béi véi do an quy hoach huyén, hé thong ky hiéu dugc thé hién cho
giai doan dai han. DPéi Vi dd an ‘quy hoach chi tiét, hé thong ky hiéu dugc thé
hién cho giai doan ngan han. Déi véi cac dbd an quy hoach chung, quy hoach
phén khu, hé théng ky hiéu duoc thé hién theo timg giai doan quy hoach.

5. Ngoai nhiing quy dinh trong hé thong ky hiéu nay, khi thé hién ban vé
quy hoach d6 thi va néng thon con phai tuan thu theo cac quy dinh ky hiéu
chuyén nganh khac c6 lién quan. Trong truong hop sur dung cac ky hiéu chua ¢
trong quy dinh thi phai [am rd khai niém va cé ghi chu kém theo.

6. Cac dm tuong thé hién trong ban vé phai dugc thé hién theo ding timg

phén 1ép. Mau sic, kiéu nét, kiéu hién thi ctia ddi tuong trong ban vé phai mang
thudc tinh cta phan 16p chira déi tugng.

7. Cac ky hiéu dang duong, tuyén (duong day, dudng 6ng, tuyen ong,..)
phai thé hién theo dinh dang la duong lién tuc, khong dit doan; kiéu duong la
polyline theo phan mém bién tap.

8. Cac ky hiéu dang mién, ving (ving phat trién, 6 phd, 16 dét, don vi
hanh chinh,...) phai thé hién theo dinh dang la vung khép kin; kleu duong la
polyline khép kin diém dau va diém cudi hoic polygon theo phian mém bién tép.

9. Céc ky hiéu dang diém (tram, cdng trinh,...) phai thé hién va quan ly
ddi twong voi dinh dang 1a diém; kiéu dang la khéi (block) theo phan mém bién

1



tdp. Ky hiéu c6 dang hinh hoc nhu hinh tron, hinh vudng, hinh tam giac, hinh
chir nhat... thi diém chén (Insert block) ctia ky hiéu la tdm cta hinh hinh hoc; Ky
hiéu tuong hinh c6 chan dang duong day nhu ky hiéu thé hién di tich,... thi diém
chén cua ky hiéu la diém gitra cua duong day.
Phén 2. Quy dinh cu thé
Cac quy dinh cu thé vé thé hién hd so dd an quy hoach d6 thi va nong
thon gom:
1. B cuc ban vé va cdc ky hiéu chung
2. Quy dinh vé thé hién cac khu vuc va hé thdng trung tam trong d6 4n
quy hoach huyén.
3. Quy dinh vé thé hién chirc ning sir dung dit trong do 4n quy hoach
chung d6 thi - ty 1¢ 1/10.000.
4. Quy dinh vé thé hién chirc ning st dung dat trong dd an quy hoach
chung do thi - ty 1& 1/5.000.
5. Quy dinh vé thé hién chic nang sir dung dat trong dd 4n quy hoach
phan khu do thi; quy hoach phéan khu xay dung khu chic néng - ty 1¢ 1/2.000;
1/5.000.
' 6. Quy dinh vé thé hién chirc nang str dung dat trong do an quy hoach chi
tiét do thi, quy hoach chi tiét xay dung khu chirc nang - ty 1¢ 1/500.
7. Quy dinh vé thé hién chirc ning st dung dat trong do6 4n quy hoach
chung xay dung khu chirc nang - ty 1¢ 1/5.000; 1/10.000.
8. Quy dinh vé thé hién chirc nang st dung dat trong d6 an quy hoach
xdy dung nong thon.

9.Quy dinh v& thé hién ky hiéu trong cic ban v& ha ting ky thuat.

2
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Phu lue II

Quy dinh vé thé hién cac khu vue va h¢ théng trung tim

trong do an quy hoach huyén

STT Khu vue chire ning Ghi cha

L Khu vuc phét trién dé thi

2. Khu vuc phét trién dan cu nong thon

3. Khu vue phat trién san xuét cong nghiép Thé hién theo cap quoc
gia, cap tinh, cap
huyén (néu co).

4. Khu vuc phat trién du lich Thé hién theo cap qudc
gia, cdp tinh, cép
huyén (n€u co).

S, Khu kinh té

0. Khu cong nghé cao Thé hién theo cap qubc
gia, cap tinh, cap
huyén (néu co).

7. Khu nghién ctru, dao tao Thé hién theo cap quéc
gia, cap tinh, cap
huyén (néu co).

8. Khu vuc thuong mai — dich vu Thé hién theo Cép quéc
gia, cap tinh, cap
huyén (néu c6)

9. Khu vuce nong nghiép

10. Khu vuc ldm nghiép (rimg san xuat, rung

phong hd va rimg dac dung)

11. Vuon qudc gia

12. Khu bdo ton thién nhién

13. Khu vue/ diém di tich lich sir va danh lam | Thé hién theo cép qudc

thang canh gia, cap tinh va cép
huyén (néu co).

14. Khu vuc diu mdi ha tﬁng k¥ thuat Thé hién theo cép quéc

gia, cap tinh (néu co)
va cap huyén.




STT Khu vue chire nang Ghi chu

I'3. Khu vuc an ninh

16. Khu vue quéc phong

17. Trung tdm hanh chinh Thé hién theo cip
huyén.

18. Trung tdm van hoa Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh (néu co)
va céap huyén.

19. Trung tam thé duc thé thao Thé hién theo cép qudc
gia, cap tinh (néu co)
va cap huyén.

20. Trung tdm nghién ctu, dao tao Thé hién theo cép qudc
gia, cap tinh va cap
huyén (néu co).

21 Trung tam y té Thé hién theo cz‘ip quf)c
gia, cap tinh (néu co)
va cap huyén.

22 Trung tam cum xa (néu co)

23 Trung tdm xa
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Phu luc III

Quy dinh vé thé hién chirc niing sir dung dat
trong do 4n quy hoach chung dé thi - ty 1¢ 1/10.000

STT Nhom chire ning/ Ghi chua
Loai chirc niing sir dung dat
I | Khu dat dian dung
1. Pon vi & Bao gdm ca lang xém do thi
héa
2. Hon hop (don vi ¢ va dich vu - cong Thé hién theo cép thanh phé,
cong) thi xa
3. Dich vu - cong cong Thé hién theo cép thanh phé,
thi xa
4, Co quan, tru so cap do thi Thé hién theo cap thanh phé,
thi xa
5. Cay xanh sur dung cong cong Thé hién theo cép thanh phd,
thi xa
6. Giao théng dé thi Thé hién theo cdp thanh phd,
thi xa
7. Ha tang ky thuat khac cap do thi
Il | Khu dit ngoai dian dung
. San xuét cong nghiép Khu/cum cong nghi¢p, TTCN;
co s& san xuat; khai thac, ché
bién khoang san, VLXD
2. Trung tam dao tao, nghién cuu Thé hién theo cap qudc gia, cap
ving va cap tinh(*)
3. Co quan, tru s¢ ngoai do thi Thé hién theo cap quéc gia, cap
tinh(*)
4, Trung tim y té Thé hién theo cap qudc gia, cap
viing va cap tinh(*)
3 Trung tim van hoa, thé duc thé thao Thé hién theo cap qudc gia, cﬁp
viing va cap tinh(*)
6. Dich vy, du lich Thé hién theo cap quéc gia, cap




STT Nhom chire ning/ Ghi chu
Loai chire niing sir dung dat
2 A "

vung va cap tinh(*)

7. Cay xanh st dung han ché

8. Cay xanh chuyén dung (néu co)

9. Di tich, ton gido

10. Piém dan cu nong thon Thé hién theo cap xa

I1. An ninh

12, Qubc phong

13. Giao théng déi ngoai Thé hién theo cap qudc gia, cip
viing va cap tinh

14. Ha tang k¥ thuat khéc Thé hién theo cap qudc gia, cap
vung va cap tinh

III | Khu dat néng nghiép va chirc ning khac
I San xuét néng nghiép
2 Lam nghiép (rimg san xudt, rimg
phong hé va ring dac dung)
3 Nudi trong thuy san
4. Chua st dung (dat bang va ddi nui
chua sir dung)

3. Ho, ao, dam

6. Séng, sudi, kénh, rach

T Mait nuéc ven bién

(*) Doi véi thanh phd truc thude Trung uong thé hién céc chirc ning cép qubc
gia, cap vung.

[§9]
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Phu lue IV

Quy dinh vé thé hién chirc niing sir dung dat
trong do an quy hoach chung dé thi — ty 1€ 1/5.000

STT

Nhéom chire nang/ Loai chirc nang sir
dung dat

Ghi chu

I | Khu dat din dung
. Nhoém nha ¢ Bao gém ca lang x6m do thi
hoa
2. | Hon hop nhém nha & va dich vu
3 Gido duc (Truong THPT, THCS, Tiéu | Thé hién theo cép thi tran
hoc, Mam non)
4. Dich vu - cong cong khac (y té, van hoa, | Thé hién theo cé‘ip thi tran
thé duc thé thao, thuong mai,...)
5. Co quan, tru so cé‘ip do thi Thé hién theo cép thi tran
6. Cay xanh str dung cong cong Thé hién theo cép thi tran
7. | Giao thong do thi Thé hién theo cép thi tran
8. | Hatang ky thuat khac cap do thi Thé hién theo cAp thi tran
I | Khu dit ngoai din dung
1. San xudt cong nghiép, kho tang Thé hién theo cép qubc gia,
cip ving, cadp tinh, cap
huyén
2. | Trung tam gido duc, dao tao, nghién ctru | Thé hién theo cip tinh, cép
huyén
3. Co quan, tru so ngoai do thi Thé hién theo cap tinh, cap
huyén
4. | Dich vy, du lich
5. Trung tam y té Thé hién theo cdp tinh, cap
huyén
6. Trung tdm van hoa, thé duc thé thao Thé hién theo cap tinh, cép
huyén
4 Cay xanh str dung han ché




STT | Nhom chire niing/ Loai chirc niang sir Ghi chu
dung dat

8. Cay xanh chuyén dung (néu c6)

9. Di tich, ton gido

10. | Anninh

1. | Québe phong

12. | Giao thong ddi ngoai Thé hién theo cip qudc gia,
cap tinh, cap huyén

13. | Ha tang k¥ thuat khac Thé hién theo cdp qubc gia,
cép tinh, cap huyén

II1 | Khu nong nghiép va chirc nang khac
L, San xuat nong nghiép
2. Lam nghiép (rimg san xudt, rimg phong
ho va ring dic dung)
3 Nuoi trong thuy san
4. | Chua str dung (dat bang va doi nii chua
su dung)

5. Hd, ao, dam

6. Séng, sudi, kénh, rach

7. Mit nudc ven bién

2
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Phu lue V.
Quy dinh vé thé hién chirc ning sir dung dat trong d6 an quy hoach phin
khu d6 thi, quy hoach phan khu xay dung khu chirc nang
— ty 1€ 1/2.000; 1/5.000

STT | Chikc ning sir dung ciia 6 phd/ Ghi chi
b dat

L Nhom nha ¢ Bao gom ca lang xém db thi hoa

2. Hon hop nhém nha & va dich vu

4, Khu lang xém, dan cu néng thon

4. Y té Thé hién theo cap tinh, cip huyén, cip
xd, cap don vi ¢ va trong khu chirc
nang

5. Vian hoéa Thé hién theo cép tinh, cap huyén, cp
X4, cz’ip don vi ¢ va trong khu chirc
nang

6. Thé duc thé thao Thé hién theo cip tinh, cap huyén va
cap xa, cap don vi ¢ va trong khu
chirc ndng

7. Gido duc Thé hién theo cdp Truong THPT,
THCS, Tiéu hoc va mam non

8. Cay xanh sur dung cong cong Thé hién theo cép tinh, cép huyén, cap
xd, cdp don vi & va trong khu chirc
nang

9. Cay xanh str dung han ché

10. Cay xanh chuyén dung

L1 San xuat, kho bii Bao goém ca dat xdy dung cong trinh

dich vu, hanh chinh cua ting nha
may, co s¢ san xudt

12. Khai thac, ché bién khodng san,
san xuat vat liéu xay dung.

13. Pao tao, nghién clru Thé hién theo cip qudc gia, cép tinh,
cap huyén va trong khu chirc nang

14, Co quan, tru so Thé hién theo cap qudc gia, cap tinh,




STT | Chirc niing sir dung ciia 6 phd/ Ghi chi
6 dat
cap huyén va cap xa
15. Khu dich vu (khoéng bao gdm | Thé hién theo cfip tinh, cép huyén, cép
dich vu du lich) xd, cap don vi ¢ va trong khu chuc
nang
16. Khu dich vu - du lich
17. Di tich, ton gido
18. An ninh
19. Quéc phong
20. Duong giao thong The hién theo cp quoc gia, cap tinh,
cap huyén, cip xd, cép don vi ¢ va
trong khu chirc nang
21 Bai do xe Thé hién theo cép tinh, cép huyén, cap
xa, cap don vi ¢ va trong khu chirc
nang
22, Nghia trang (bao gébm ca nha The hién theo cap quoc gia, c4p tinh,
tang 1€, co so hoa tang) cap huyén, cip xd, cap don vi ¢ va
trong khu chirc ning
23. Hé théng cong trinh ha tang k¥ The hién theo cap quoc gia, cip tinh,
thuat khac cap huyén, cap xa, cip don vi & va
trong khu chirc nang
24, San xudt nong nghiép
23, Lam nghiép
- Ring san xuét
- Rirng phong ho
- Rung dac dung
26. Nubi trong thiy san
27 Chua sir dung (dat bang va doi
nui chua sur dung)
28. | Hb, ao, dam
29. Song, sudi, kénh, rach
30. Mt nude ven bién

[§9]







_
@ubu Aep Buoniy B _ - e A—— ;
uou wep @ ZL9S Bunp oQdyuexAed HXL1H
~ uou Wgw
ooyngnBueniL ) | gLog | Bunp |  90uBuONILTHXLH LVa ‘004 gy 'SOHL Bugnuy -
0s 09 00y
EEM_”MM& pz9s | Bunn | LdHLBuonII HXIH Lva | LdHL Bugauy -
20y 6unn Bugns ._.@ ﬁ onhp oeIo L
:nes nyu B _ oey} eyl onp ey} 9
gyl no Bugu onyo ngly 6 9S Buna | oeyleyponpayl HXIH Lvd i
Ay ogo Buns Qq ugo iEP
Bunp ns ngiy Ay 1@OBN - _ _
ve Buna BoyueA HX1H L1vd BOY UgA S
v €vC 9S _
(oeyuwoyN "0 Lva Iaug
"HOHD 9} ugn wey) do| P . . s s
ugyd ug) ‘uey 1P YoeOY - G | B | A oA b
Anb néy A4 080100 19G - | 0zZ 95 | BunA A HX1H 1lvd EERRAEE i=REREEER T
(ceyuUWOYN"0"LVA QQHD) o > s uQyy Bugu
“aaHO | /5 08 Buna woxBue1” O 1va _ no uep ‘wox Bue ¢
‘91 ugn  wey do o fak &l VIR |
ugyd ug} ‘ngp 10p Yoeoy B _ ‘ TR TR ﬁ | NA Yoip A
Anb ngiy Ay 080 10A 190G - 2z 9s Buna owoyN—doyuoH O 1vd ﬁ_§Eiu — 1|17 “. i__ﬁH_Hﬁ H -H  Byu Woyu dAy UgH Z
(oeyuwoyN"0"Lva" LH) 7
TLH Q) ugh way O _ ©Q BYU WoyN b
doj ugyd ug) 'Buen ugy | SV 9S | BUNA GEHHION O . LYG |
Ny A oBd 1A 19G - - | m
| m N F
L 9 g 14 o
_ ueyleg | neploa |
Buep yoeoy And Buesy ugiH _ Jep 0 /oud Q ENd
nyd 1Yo new | yui@ doj ueyd ug | i K | Bunp os Buguonyy | 11S
- ] _

000°S/} ‘000°2/L 91 &3 — Bugu anyd nyy Budip Aex nyy ueyd yseoy Anb
‘ius op nyy ueyd yseoy Anb ue op Buouy Jep Burp as Bueu d20Yd Uy 9ul A yuip And "A 2N fiyd




HO e LYOHOHO P ) |
HO™ : 91 ngy wauy
dop ueyd ugl ‘uphny

dgo Bugu onud udly | 9 QS Buna yuiuuy ™ 1va yuiu uy 8l
U ngy A 080 10A 10G
L0 1¥0 HaHO 0 ) - It n%w El@.ﬂ ﬁnﬁnﬁnﬁ —
10| 9498 Buna oelbuoy yonia~ Lva _ulnrmuln_ oo HEgqPqR! 0BID UQl 'Yon Ig A
ney wey doj ugyd ugl
'yupy dgo Bugu 202 LY
U ndw M ogo 1A 10G | 0LZ QS | Bunp yolng™ Lva yoll np NA yaIp Ny 9l
GBel Ll _ W= = —
i oy g gt B, | 2098 | BUBA nAYRIa"LYa M ai N
deo Bugu onyo ugly
W N1y Ay 080 1A 190G o8 i BB 5
A Ve BunA uenbod™1vQ vl
oo a0 |
90 : QI NgY Way}
do| ugyd ug} 'eib ognb - ‘
deo Bugu onyo nmg; v¥L 9S | Bunp ONoejoeq” Lvd nno uglybu ‘oByoe@ | €l
Ul NRIY A 08O 1OA 190G -
Busp Aex ng)| yea
Q |a uop dgo =, jenx ues ‘ues Bueouyy
Bugu 240 8 S.L9S | Buna naljeA”xs Lva «c_w_ﬁs_n_.n.«5 eyy | ¢t
ughny deo 7 77 1BQ Ouy
sy, | !
Uy o040 261 9s | Buna deiybubuonXS™LV \\\& | 'dwBu Bugo g ugs .
yuy deo @
Bugu oo 1921 9S | Bunp | BunpusknyoyuexAen”1va Bunp ugAnyo yuex gy | 01
Buna dgo _
Qr_ﬂr_ nyo « T7.T1 v ssssssensas W mﬁﬁ _h
A (©0) | *89s | Bunn | swuewweeoiva | EEHE YRIAPERBARRG ) ®
dgo Bugu 504D srenes
3 9 g 14 € [4 I
. ueyleq | neplod
ue : _
P yoeoy AnD buenueH | jepo/oydgend
nyo | n ui do| ueyd u
PO | new | yui@ ol ueyd ug o Bunp ais BUBLABYS | 118




€0-Ad

| ot Eo—r] Ex=res] _
0SL 9s | Buna uesAnyl NN L1vd pr= === Ee=c| Eecoss ues Aoy Bugniony | 9z
L0L9S | Bunp jenxuesBbuny NN Lva 1gnx ues Buny -
62l 98 | BunA oybuoydBuny NN Lvad oy Buoyd Buny -
gL 98 | BunA Bunpoepbuny NN Lvad Burip ogp Buay -

déiybu we 74

€9S Bunp daiybubuoN"NN_LVYQ L e ST ST dgiyBu Bugu jenx ugg vz

1elbnyous| A8

|
: U} 90 do| ugyd - —
osy A :wam.o_ obnp | 661 9S | Bunp oeyybueled IMIH Lva oeyy 1eny) Ay Buey ey €2
oA ueq Buony nély Ay
‘YoIY} NYO 9P NYd 28D -
o | 1ST9S BunA BueneiybN~1M1H LvA _ Buenebn | zz
Bunp ns doj ueyd oay)
A uenb o6np (yoey) — _
Buna o nely KM - | ZGZ 08 Buna axopleg IMIH Lvd 8x Op 1eq 1B@ (¥4
1gp Bunp s ngIy "
£ eno doj ugyd oay; | _ _ _
uenb ga o Jake| g1 996 | ST QS | BunA 196uon@™IMLIH Lva Buou) oelb Bugng | oz
doj ugyd 9o ‘wgip Buep _ . _
yulp @ UBIY Py 20np B ITERTER | _
Bugu onyo ndiy AY - | BLOS Bunp Buoydoond ™ 1va 7 Buoyd agnp 6l
L 9 S 14 € [4 b
ueylreq | neplog
_ Buep : X 5
yoeoy AnD ues} ugiH 1ep 0 /ouyd @ eno
nyo Yo new | yuig dgj ueyd ugy

naiy Ay Bunp as Buguonud | 11S

-




¥0-A1d

ZG5L9s | Bunp | usigoonuie T OVHM Lva = = = UgIq UeA 39NU 1N o€
ZsL9s | Buna 1onsBuoS OVHM Lvd yoes ‘yugy ‘igns ‘Buog 62
pSLos | BunA SONUOH™OVHN LYA | i | i wep'oe'QH | 82

....... | A |

_
69s | Bunp | Bunpnsenyd OVHM Lvd Butppsenyy |z
L 9 S 14 € [4 b

uey leq nep 10@
Buep
yoeoy Anp Buesy usiy ¥ep 0 /oud 0 end
nyo 1Yo new | yui@ doj ueyd ug|
NIy Ay Bunp ms Buguonyy | |18




"3ugu 2D N SUOI]} BA O BUU Eo:: ‘0 IA

uop deo ‘ex ded ea uddny deo ‘yun auu 03 URIY YL, OB} 24} Onp Y3 1 T
"uou wew
eA 204 N2, ‘SOHL ‘LdH.L Suoni], dgo oayy udry YL onp oeld 1@ €T
“SueU dNYd N SUOI) BA O
ia uop deo ‘ex deo ‘ugAny deo ‘yun dgo oayy udly YL a1 £ e
“Suru dNnUd Y| 3UOI] BA o;a uep 01 ‘0 eyu Eosc (Suop
ia uop deo ‘ex ded ‘udkny %o qun Qmu 03y} URY Y | Sudd 18OY YuIs Ny Bd WOT) BoY UBA 1BG 12
10y eX 3ug) &y yuLl) 3uQd Jeqd 4
B0y I
Op woX Jue[ O BYU ‘UQY) TuQu O BYU 1B Sl
doy ugy nd Sunyd gyu 18G vl
no 3unyo eyu 1gQ el
nyl191q 0 eyu 1edg 'l
9 Ugl] By 1B 'l
0 equlEq I
FEROREDD
nyo 1yoH Sunp ns Jugu dnyd 1807 AP SUAP NS SUBU dNYD WOYN] LLS

00S/1 31 & —Sugu anyd nyy Junp Lex 191 1yd yoeoy Anb
‘ip op 391 1Yo yoeoy Anb ug op Suo.y ygp Suip Ns Fugu INYD UIIY Y} A Yuip AnQ

“IA o0 nyq




cl

"Sugu oNYd Ny

Suon eA ex ded ea udAny deo ‘yun ded oayy udry 9y, Fuen eysu 1eg €1
‘3ugu dNYd Ny SUO0I) BA O IA
uop deo ‘ex ded A ugAny deo ‘yun dgo oay udny YL oX op 1Bq )|
‘3ueu ONYD NUY SUOL) BA O iA
uop deo ‘ex deo ea udhny deos ‘yun dgs oay Uy YL 3uoy) oerd 3uonp g [
U uBy Sunp ns yuex Aed 1eq 0l
3unp ugAnyd yuex Aed jed 6
OBI3 UQ) “Yon 1p 18 8
Uoi] np nA Ydip Yuiy 3uQd 18 L
A OIp YUy 5UQd 18 9
“ex ded eA ugAny ded ‘yurn ded 03] Uy YL, 0s nn ‘uenb 03 QG S
(or OB) OBp 0S 02 ‘9ysU ABp OS
‘Sugu onyo nyy Suox) | 09 ‘UIA 20y 00y 18p ‘Suep oD Fuoniy)
eA udAny deo ‘yun deo ‘18 oonb deo oayy udry 9yl [ o081 oep ‘nnd uglySu wey Junny kg v
sue} oy ‘NOLL
‘ddry3u Suoo jenx ues yuuy Jugd Qg €
“BugU ONYD NP 3UOI) BA O A
uop deo ‘ex ded A usdny des ‘qun des oauy ULy YL fA (DIp réw Suony 1ed 9T
"‘SurU ONYD N SUOI] BA O BUU WOYU ‘O A
uop ded ‘ex deo ea uddny deos ‘qun deos oayy udry Ay, 3udo Fugo Funp ns yuex £ed 1eg Sz
A B
oy 1yoH Sufip .ns SUgU dNYD B0 AP SUNP NS SULU dNYD WOYN LLS




Uu1q UdA OONU BN 6'L1
ORI YUY ‘1ons ‘BuQg 8°LI
wep ‘oe ‘0H LT
(Bunp ns enyd

U 10p ‘Sugq Jep) urp ns enyd g A
ues Any) suQq 1onu 1B LI
Sunp ogp Suni eq bLI
0y Suoyd Funt 1eq EL]
Jenx ues sunt 1ed TLI
daryBu SuQu 1enx ues jed 'L

e 3gp €A d3rysu Suou jeq L1

suoyd om:_w rdg 9]

yuru ue 1eg Sl

“Bueu doNYd NYP| SUOI) BA O 1A
uop deo ‘ex ded ea udAny ded ‘yun des oauy uly YL dryy 1ENY) A Suel gy yuLn SuQd 1B 1
: ‘ . : e YgD 0] €Nd

nyd 1y Buip ns Sugu 2Ny 1807 AEp Suip ns Jugu dNY WOYN | LLS




Ll0-IATd

| = o uou wew
Bu Aep Buonu 6 8
qubu Aep BuenuL | | gL 05 | Buna ooyBuoniI "HXLHLO Lva £ ‘504 ngh ‘SOHL U] -
uou wep @ _ _ _
vz 9sS | Bunp LldH16uoni] "HX1HLO 1va ﬁ 1dHL Buonuy - _
26y ngn Bugni @ . onp ogib jeG €T
Qs 0220y n _ ARmERERAR A | .
Buny Buoniy \V | 0zz s | Bunp SATHXLHIOTLVA | gty (ERRERERER phwa | zz
m_.__Or_- OCQ Iy e e g e | TITTTrrrTy _
96y buny BugniL £¥Z 9S Buna BOyueA HXL1HLD 1vad _I A B0y UBA 1BG ﬁ L2
‘nes nyu SN _
gl fo: i aia: o4 10y ex Bugy y yuy Buga jeg | 2
A3 ogo Buns 9q ugo Jgp
Bufip 08 N1y £ 10BN - _ €77 | eoyipopwoxBugigeyu |
159 | BunA uoybucucBUN ON' IVQ | 72277 | ‘uoy Bugu peyureq | 't
 vp9S | BunA HHnoBunyooceyN ON Lvad Ll i doy ugy ao Bunyo eyu jea | vl
(8jusiioeuN ON LvQ HO) SERREIRE | S
HQHD 6 noBunyooeyN ON™
—— 4 unA YooBYN ON Lva |
ueyd ugl ‘yoeoy Anb
Ny A4 980 10A 19G - | g 9s | Bunp nypeIqoeyN ON_Lva Agigoeyuleg | Z')
(e¥usyoBYN ON "LV LH) o |
TLH Q1 UR wew o) | ze og Bunp ajuslioeyYN ON 1va Pugeeyuied | L'L
ugyd ugy ‘Buen udly
ngly Ay o83 19A 10G x| © eyu uﬂﬁ L
L 9 g b € | z !
| . 1ep 0| eno Bunp os
Buep yoeoy Anp Buelsy udiy 7 v Bueu onyo 1eo7 |
nyd2 1Yo new | yuig doj ueyd uay /ep Bunp s
_ naiy Ay i BuBU 9040 WOUN | 11S

00S/L 91 £ —Bueu a0ys nyy Budaip Aex jgn 1Yo yoeoy Anb
‘iyy op 321 1Yy2 yoeoy Anb ue op Buouj Jep Bunp as Bueu a0Yd Uy U3 A yuip AnD *IA 20| hyd




20-IAd

9zL 98 | Buna BunpusAnyoyuexAed 190 1vd Bunp ugAnyo yuex Aed jeq oL
(HO™8IAHXLHLO " LVa™ HOHO) .
HO QInBUWRUl | g og | Bunp ayoueyyuexAen 10" 1va m gyoueybunpnsyuexfedoleg = 6
do; ueyd ug) ‘ughny e = e
dgo Bugu onyo udly s
P el D080 IOR9E" | o) 95 | BunA oelBuolYONA L0 LYA &ﬁu@nﬂ ﬁmﬁwﬁm opBuolYNIPRE 8
(L07@A HXLHLO LVa HaHD)
1070
ney wouy do ueyd ugl  0LZ 9S | Buna yang Lo~ Lva yaij np A yaip yuw Bugo jea L
"yug deo Bugu 20y Uy
2ui NIy A 980 10A 19@ -
B 10 fA uly B
(60 W HXUAL IV HOHO ZL9s | Buna nAYRIQ~1D™1va yoip yuwy Bugo jeq 9
oD : 9} NgY wayl |
do) ugyd ug ‘el ognb - ‘ _
deo Bugu onyo ugy | TE9S Buna uenbod 10 1va s fu) ‘uenb 09 jeq g
Ul NGIY £X 989 1OA 10G -
- - 08} ogp
prL 9s | Buna nnousiybuoelceq 10" 1va ‘10 ugiyBu wey Buny 1eq 4
£ I uop dgd
Bugu 00yD 9 = = Bugy oy ‘NOLL ‘dd1ybu Bugs
6 deybubuo €
26l 9S unAa Iy O XS10 1lvd JgNX UPS Yuu) Bugo G
ughny deo
Bugu 00y0 - -
ZL9s | Bunp | AQrewbuonyl aXiHLO Lva rew Buony 1eq 9¢C
yup d _
Bueu gcﬂw _
Buna dgo 2L9S | Bunp OoouyuexAeQ HX1HLO 1vad Bugo Bugo Bup s yuex Ago 1@ g2z
Bugu onyo [
i Bun oeyjaylonpay ¥ umr_ﬂ_mwwwmm OBUY} QU} ONP Ul 1BG ve
deo Bugu o0yD ¥6 9S A ylayonpayl HX1HL1O 1vd ﬂ. e
L 9 ] 14 € c }
eno Bunp s
Buep Yoeoy And Buen uoH Hwb%r__wm onyo __umm._
|
npuo | ney | yui@ doj ueyd ug Bun |
naiy Ay AgP DUNP A4S ) | o

Bueu 00yd WoyN




€0-IAd

101 9S | BunA jyenxuesbuny N 1vd jgnx ues Bunuie@ | p2)
621 9S | Bunp oybuoydBuny 3N Lva ¢y Buoyd Bunuieg | €'/1
gyl 98 | BunA BunpoepBuny ™ MIN 1va Bunp ogp Buruieg | Z'LIL
€9S | Bunp deybuBuoN"MIN " LvQ L L d@iybu buguignx ugs g | L'LL
o —
opyy Igp A ddiyBu Buouieg | L1
6,98 | Buna Buoydoond ™10 1va i Buouydogonp = gy
iebnyo ua A |
:ugy oo doj ugyd | g
ooy A uenb oonp | Y99S | BunA yuuuy 10 1va Yuju ue je@ Gl
an ueq Buon ndiy Ay
'YoIy} NYo §P DY2 989 - - -
- 661 9S | Buna oeyjBueleH IMLIHLO 1va opuyy jenyy Ay Bugi ey 1oa | vl
Bunp os doj ugyd oayy
A uenb 26np ( - -
o_,s”ge néIy %ﬁ_w 152 9S | Bunp BuenelybN " LMLHLO Lva Buenewbujeg ¢
1ep Bunp ns ngiy _
A3 end do| ugyd oay A - == ax Lzl
uenb e 0 Joke g ogB | 25C 95 | BUTA exopleg IMIHLO 1va op 19 ¥5a |
do| ugyd 99 ‘wgip Buep |
yuip © ully Pui donp — = |
Bgy ous now &x - | 5929S | B 196uond LMLIHLO LV Bugw oeif Bueng | 4
L 9 ] 14 € c L
: Jep 0| eno Bunp As
Buep yoeoy Anp Bues udiq Bug 0nU 180T
nyo | n ui do| ueyd u
Y2 1Yo BN yui@ | ueyd ug naiy A /ep Bunp as 11S
Bueu 90yd WOYN




v0-IAd

Z51L 9S8 | Bunp usigoonuie MIN Lva E UgIqUBADQNU BN | 6'LL

251 9S | Bunp lonsBuos HIN Lva yoes ‘yugy ‘igns ‘Bugs | 8'/L|

¥SL9S | Buna 00NUOH YN~ 1va wep'oB'QH | L'LL

69S BunA Bunpnsenyd MIN Lva Butposenyoleg | 921

|
051 9S | BunA uesAnyL M IN"Lva _mem =t mmm mwm ues Any) Bugu lonu e _ Sl
) 9 g 14 Z |
Buep ugbay A | Duer v i
nyo Iyo new | yui@ doj ueyd ug] —_ mcma:owmcwcmw m_,m_ 118




Phu lue VIL

Quy dinh v thé hién chirc niing sir dung dit trong dd 4n quy hoach chung
xay dung khu chire nang — ty 1€ 1/5.000; 1/10.000

STT

Nhom chire nang/ Loai chirc nang s
dung dat

Ghi cha

| Khu vuc xay dung cac chirc ning

I Phat trién dan cu do thi

2 | Phét trién dan cu néng thon

3 Phat trién hon hop (dan cu, dich vu)

4 Dich vu - cong cong 'I:hé hién cac chirc nang: Y
te, van hoa, giép duc,
thuong mai theo cap phuc
vu khu chirc ndng.

5 Cay xanh sur dung cong cong Thé hién theo cép phuc vu
khu chirc néang.

6 Cay xanh st dung han ché

7 Cay xanh chuyén dung

8 | Phat trién san xudt cong nghiép, kho

tang

9 Trung tam dao tao, nghién ciru Thé hién theo cap qudc gia,
cap vung, cap tinh, cap
huyén va khu chirc néng.

10 | Co quan, tru so Thé hién theo cép quéc gia,
cap tinh, cap xa va khu
chirc nang.

11 Trung tam y té Thé hién theo cap quoc gia,
cap vung, cap tinh va cap
huyén.

12 | Trung tam vén héa, thé duc thé thao Thé hién theo cip qubc gia,
cap vung, cap tinh va cap
huyén.

13 | Phat trién dich vu, du lich

14 Di tich, ton gido

15 | Anninh

16 | Qudc phong




STT |Nhém chirc ning/ Loai chirc ning sir Ghi chu
dung dat

17 | Giao thong Thé hién theo 'Cép quoc gia,
cap vung, cap tinh, cap
huyén va khu chuc nang.

18 | Ha tang k¥ thuat khic Thé hién theo ’cép qubc gia,
cap vung, cap tinh, cap
huyén va khu chirc nang.

II | Khu vue nong nghiép va chire nang khac

| | San xuét ndng nghiép

2 Lam nghiép (rimg san xuat, rimg phong

hé va rirng dac dung)

3 Nudi trong thiy san

4 Chua st dung (dit bang va doi nui chua

su dung)

5 Hd, ao, dam

6 Song, sudi, kénh, rach

7 | Mat nude ven bién

(§S]
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Phu luc VIIL

Quy dinh vé thé hién ky hi¢u ban vé trong
hd so nhiém vu va d6 4n Quy hoach néng thén

PHAN 1. QUY PINH CHUNG

1. Hé thong ky hi¢u ban v& quy dinh tai Phu luc nay dugc st dung trong ho
so mau, hd so den tréng cua nhiém vu va do 4n quy hoach néng thon theo Luat
Xéy dung nam 2014; Luat s6 35 sira doi, bd sung mot sé didu ctia 37 luat c6 lién
quan dén quy hoach.

2. Trong céc do an quy hoach nong thon, hé théng ky hiéu ban vé duoc quy
dinh tren co s& hé thong trg gitp ctia phan mém Auto CAD.

3. Péi voi d6 an quy hoach chung xdy dyng xa he thong ky hiéu duoc thé
hién cho timg giai doan quy hoach (ngén han va dai han); Déi véi dd an quy
hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thon, hé thong ky hiéu dugce thé hién
cho giai doan ngan han.

4. Ngoai nhirng quy dinh trong hé thong ky hiéu nay, khi thé hién ban vé
quy hoach ndéng thén con phai tuan thu theo cac quy dinh ky hiéu chuyén nganh
khéc co lién quan.

5. Trong truong hop st dung céc ky hiéu chua co trong quy dinh thi phai
c6 ghi cha kem theo.

6. Ky hiéu ban vé& hién trang, sir dung dit va dinh huéng phat trién khong
gian trong hd so nhiém vu va d6 an quy hoach néng thon thyc hién theo KH-01
dén KH-03.

7. Ky hiéu ban vé ha ting k¥ thuét trong h6 so nhiém vu va d6 4n quy
hoach nong thon thuce hién theo quy dinh tai Phu luc IX cua Thong tu nay.

PHAN 2. BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

STT =~ Muc dich sir dung dit Ghi chii (*)

1 | Piit néng nghiép

' GoOm dét trong cdy hang ndm va dét trong cdy lau nam.
| . ; Dat tn::m;D cdy hang nam bao gdm céc loai: Pit trong lia
Dat  san xuat nong | (gdm dat chuyén trong lia nudc, dat trong lia nude con
nghiép lai va dit trong lda nuong); dit trong cdy hang nam
khac (gom dat bang trong cdy hang nam khédc va dét
| nuong ray trong cay hang nam khéc);

Dt 1am nghiép bao gdm dét rimg san xuat, dit rimg
phong hg, (}ét rung dac dung; trong do gbm dét co ring
tu nhién, dat c6 rimg trong va dat dang duoc sir dung dé
j | bao v&, phét trién rimg

1.2 Dt lam nghiép

Dét nudi trong thiy san La dat duogc st dung chuven Vao muc dlch nuoi,

1.3
trong thily san nude lg, nude min va nude ngot.

1



1.4

._..
n

[§9]
—

2
b2

2.5

2.6

- bat lam muoi

La ruong muoi dé st dung vao muc dich san xuat
muoi.

Gom dit st dung dé xay dung nha kinh va cac loa1
nha khiac phyc vu muc dich trong trot, ké ca céc
hmh thire trong trot khong tryc tiép trén dit; xay
dung chudng trai chin nuoi gia suc, gia cdm va cic
loai dong vét khic dugc phép luat cho phép, ké ca
' cac loai nha khac gin lién véi khu vue chudng trai
de phuc vu cho chan nuéi; dit trong trot, chin nudi,
| nuéi trong thity san cho muc dich hoc tap, nghién
| ctru thi nghi¢m; dat vom tao cdy giong, con giong
| va dat trong hoa, cdy canh,

Pit xay dung

Dat &
Pat cong cong

Pat cdy xanh, thé duc,
- thé thao

Dat o tal nong thon

' Dit xay dung tru s¢ co quan, dat xay dung co sOy te
dit xay dung co s& gido duc va dao tao (chi tinh dat céc
cong trinh phuc vu cap xa); dét xdy dung co so vin hoa

' (khong bao gom cdc cong trinh kinh doanh van hoa) dat

' sinh hoat cong dong; dat chg, diém buu dién — van hoa

| Xa

Pit xdy dung co so thé duc thé thao (chi tinh dat xay

- dung céc cong trinh phuc vu cap xa); dit vui choi, giai

tri cong cong (trir bai tim)

|Dat ton gido, danh lam
thang canh, di tich, dinh
den

Dt cong nghlep tiéu thu
cong nghiép va lang nghé

' Dit khoang san va sin
- xuat vat li¢u xdy dung
Pét xdy dung céac chirc
nang khac

| Dit c6 di tich lich sir - vﬁn hoa, dit danh lam thang

canh; dit co s& ton gido; dit co so tin ngudng
|

Dét cum cong nghiép, dit khu cong nghiép, C}é‘[ khu ché
xudt (nam trén dia ban xa), dat co sé san xuat phi nong
| nghiép,

dat sir dung cho hoat dong khoang san, dét san xudt vat
lleu xdy dung, dat lam do g6m

Pat xdy dung tru s& co quan, dat xdy dlmg co sy té,

dat xay dung co s gido duc va dao tao, Pét xay dung

co so thé duc thé thao (khong tinh dat cic cong trinh
' phuc vu cép xd), bai tim bién; dat xdy dung co s& kinh
doanh vin hoa, dét xdy dung co s¢ dich vu xa hoi, dat
xay dung co so khoa hoc va cong nghg, dét xdy dung co
s& ngoai giao, dat xdy dung cdc cong trinh su nghiép
khac, dét thuong mai dich vu,

2.8

' Pét ha ting ky thuat

[ .
2.8.1  Dat giao thong

Dat giao thong

2.8.2 | Pat xir Iy chdt thai rdn

ddt bai thai, xir ly chat thdi

8]




2.8.3 Padt nghia trang, nghia | Dt nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, nha héa tang

dia
2.8.4 | Pdt ha rang ky thuat Bar cong trinh nangt'uang, dar cong trinh buu chinh,

' trinh ddu moi phuc vu doi song ctia ngudi dan nong
| thén nhue:cdp dién, cdp nude, thodt nude

2.9 Dat ha ting phuc vu san | ' Dt thay loi; dat phi nong nghiép khéc (kho tram
|\uat Itl'al )

‘ khdc | vién thong (trir diém buu dién — van hoa xa, Jedc cong

2.10 Dal quéc phong, an nmh Dat quo:.. phong, dat an ninh

3 | DAt Khic |

—— 1.

' Dat song ngm kenh rach, | Bat song ngoi, kénh, rach sudi, dat c6 mat nude chuyen
sudi & mit nude chuyén | ding.

| Y
dung

[ ks 1t , L, sA: o s o
£ . - Dat bang chua sir dung, dat doi nii chua st dung, nui
') H L] s
3.2 | bat chua st dung | 84 kdibnig o6 rirmg oy

(*) Tén cua cdc loai dcff stk dung trong phan Ghi chit dwoc phit hop vdi giai thich cach
xdc dinh tai phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tw s6 27/2018/TT BTNMT ngay

14/12/2018 ciia Bé trudng Bo Tai nguyén va Moi trieong quy dinh vé thong ké, kiém ké
ddt dai va ldp ban do hién trang sir dung dat.
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